REPERTORIO N° 10/2019. : " PEA

REGLAMENTO INTERNO
LOTEO CARPINTERO NEGRO

En Puerto Varas, Republica de Chile, a dos de enero de dos mil
diecinueve, ante. mi, BERNARDO PATRICIO ESPINOSA
BANCALARI, Notario Publico Titular de esta ciudad, con

domicilio en {l\venida Gramado numero quinientos treinta y cinco,
Comparecen:\SOCIEDAD AGRICOLA GANADERA TRANQUERAS
MM""%J&P{\ sociedad del giro de su denominacidn, rol dnico tributario
maiaero setenta y ocho millones trece mil doscientos treinta

B

S A gu%:i” n dos, representada, por don CESAR NICOLAS JOAQUIN
oy

o
s, T .
%@E;N”RRIAGADA SEGUEL, chileno, empresario, casado y separado

de bienes segun se acreditara, cédula de identidad numero tres
millones quinientos veintiaun mil novecientos noventa y ocho

guiéon seis: y, por doiia MARIA ELENA NEUMANN KLENNER,

chilena, comerciante, casada y separada totalmente de bienes,
cédula de identidad numero tres millones ochocientos veintitrés
mil seiscientos ocho guion tres, todos domiciliados en calle San
Bernardo numero quinientos cincuenta y cinco, ciudad de Puerto
Varas; los comparecientes mayores de edad, quienes acreditan
su identidad con las cédulas anotadas, y exponen: PRIMERO:
INTRODUCCION. La sociedad AGRICOLA  GANADERA
TRANQUERAS SpA, es propietaria de un Lote, ubicado en Los
Riscos, comuna de Puerto Varas, Provincia de Llanquihue,

Region de Los Lagos, cuya superficie actual es de setenta y tres



coma setenta y dos hectareas, lote gue se individualiza en un
plano y memoria de fusién, documentos que se encuentran
archivados al final del Registro de Propiedad del Conservador
de Bienes Raices de Puerto Varas con el numero dos mil setenta
y seis y dos mil setenta y siete respectivamente, y segun el
mencionado plano, tiene los siguientes: NORTE, en linea recta
de mil diez coma cero cero metros con propiedad de Gilberto
Weisser, en linea quebrada de trescientos cinco -coma cero cero
metros con Osvaldo Schmidt, en linea sinuosa de mil
novecientos veinte coma cero cero metros con Estero Sijn
Nombre que lo ‘é\epara de Osvaldo Schmidt, en linea quebrada
con tres parcialidades ochenta y un coma veinticinco metros,
ochenta y ocho coma cero cinco metros y quince coma veinte
metros con Henry Floyd, en linea sinuosa de quinientos noventa
y cinco coma ochenta metros con Estero sin nombre que lo
separa de Henry Floyd. En linea recta de cincuenta y cinco coma
veinticinco metros con Ruta doscientos veinticinco, en linea
recta de setenta y seis coma ochenta metros con Lote Dos A —
Dos A y en linea recta de ciento veinte coma cincuenta metros
con Lote Dos D; ESTE, En linea sinuosa de trescientos treinta y
ocho coma cero cero metros con Lote Dos A — DosA. En linea
sinuosa de dos mil doscientos cuarenta y cinco coma cuarenta
metros con Estero sin Nombre que lo separa de propiedad de
Complejo Agroindustrial Ensenada S.A.; SUR, En linea recta de
quinientos cuarenta y tres coma cincuenta y cinco metros con
propiedad de complejo Agroindustrial Ensenada S A y en linea
recta de novecientos sesenta coma cero cero metros con Loté

Uno de propiedad de Agroforestal Los Riscos Limitada.- vy

]



OESTE, En linea quebrada de dos parcialidades tf”éis'c':‘i‘e‘ﬁto'sff-

doce coma cincuenta y cinco metros y ciento ochenta coma cero’

cero met.ros con Lote Uno, propiedad de Agroforestal os:Ri cos
Limitada y en linea recta de cien coam cero cero metros con
propiedad de Gilberto Weisser.- Rol de Avaluo numero mil
cuatrocientos cuarenta y seis guion siete. El titulo de dominio
consta inscrito a su nombre a fojas dos mil seiscientos sesenta y
dos vuelta numero tres mil seiscientos veintiséis del Registro
de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Puerto Varas
del ano dos\“mil dieciocho. El mencionado titulo, resulté de la

fusién de los titulos anteriores que constan inscritos de fojas

U . . . . .
_¢:‘-“;_3sw’““r"‘{=i’w@*§ento veinte, numero ciento setenta y seis en el Registro de
(it ‘.;&-

Pf?&j%ﬁiedad del Conservador de Bienes Raices de Puerto varas
) ﬁdgﬁﬁ’aﬁo dos mil quince; y de fojas ciento seis vuelta, numero
\i\‘:%mi%ﬂq?rénto cincuenta vy siete del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Puerto Varas del afo dos mil
quince.— SEGUNDO: En la propiedad agricola singularizada en
la clausula anterior, su propietaria haciendo uso de las
facultades que confiere el Decreto Ley tres mil quinientos
dieciséis de mil novecientos ochenta, practicé una subdivision
de conformidad al plano y minuta de deslindes confecciomrado
por el topografo dofa Claudia Parodi Mufoz. La senalada
subdivision o loteo se ha denominado “LOTEO CARPINTERO
NEGRO”. La Subdivision fue aprobada por Certificado Ndamero
doscientos dieciséis, de fecha veintitrés de Octubre del afo dos
mil dieciocho, del Servicio Agricola y Ganadero, de la ciudad de

Puerto Varas, Region de Los Lagos. La denominacién, cabida y

deslindes de cada una de las Parcelas se sefala en la memoria




explicativa y Plano de Subdivision Predial, documentos que se
encuentran archivados bajo los nimeros dos mil setecientos
ocho, dos mil setecientos nueve y dos mil setecientos once
del Conservador de Bienes Raices de Puerto Varas del afio dos
mil dieciocho. Es la intencién del propietario del inmueble
materia de este Reglamento, proteger y mantener los valores
ecolégicos y entorno del lugar donde se ubica el “LOTEO
CARPINTERO NEGRO“, como asi mismo para desarrollar en é|
un todo arménico, tanto en su calidad de vida como en el de su
construccion y urbanizacién, por lo que se establece y dicta este
N,
Reglamento de\‘ Copropiedad q.ue regula los derechos y
obligaciones reciprocos a que quedaran sujetos los adquirentes
0 compradores y sus sucesores a titulo singular o universal.-

TERCERO: REGLAMENTO DE PROPIETARIOS. Con el objeto de

precisar los derechos y obligaciones correspondientes a cada
propietario de Lotes o Parcelas de la Subdivisién aqui
singularizada, determinando la proporcién en que cada uno
debera concurrir al pago y expensas comunes, asimismo
reglamentar las relaciones de vecindad, el compareciente en su
calidad de duefio actual de todas las parcelas, viene en formular
el presente Reglamento Interno que regira la Parcelacion:

TITULO PRIMERO: Disposiciones  Centrales: ARTiCULO

PRIMERO: Ambito aplicacién, la totalidad de las normas de este
Reglamento seran obligatorias para todos los propietarios vy
personas que adquieran, a cualquier titulo, una o mas de las
parcelas comprendidas en el Loteo F;rivado “CARPINTERO
NEGRO", quienes formaran parte de la Comunidad de

Propietarios, la cual se regira por el mismo. Se exceptiuan del



ambito de aplicacién de este Reglamento, los propietarii.(_:)"s déflﬁés_'ﬁ.

lotes numeros uno y dos.- ARTICULO SEGUNDO: Elpresent_e

<,

Reglamento regira las relaciones de orden interno \}""'Eb-s

derechos y obligaciones de los propietarios de parcelas vy
copropietarios de los bienes comunes e instalaciones del loteo,
Yy su conocimiento y aceptacién sera obligatorio para toda
persona natural o juridica, comunidad o sujeto de derecho, que
adquiera la calidad de duefio de uno o mas de estos lotes, o sea
usufructuario, usuario o mero tenedor de alguna propiedad
adquirida, como lo serd también para sus sucesores en el

dominio a \cualquier titulo.- ARTICULO TERCERO: Cada

%[;ﬁunero o copropietario respecto de los bienes afectos al uso

AV
\gﬁﬂfﬁmgﬁ%«éomun referidos en el articulo quinto. Todo propietario de un
Rdi

e

lote o parcela sera duefo, por partes iguales, conjuntamente,
con los demas propietarios, de los bienes comunes.- ARTICULO
CUARTO: La Comunidad de Propietarios tiene por objeto velar
por: A) El mejor uso, disfrute, aprovechamiento, conservacion,
reparacion, reposicion y mejora de los elementos y servicios de
propiedad y/o uso comun en el loteo; B) El cumplimiento de este
Reglamento; C) La conservacion del caracter y categoria de
loteo y la armdnica relacién entre todos los propietarios y
ocupantes del mismo.- ARTICULO QUINTO: BIENES COMUNES.
Se consideraran como bienes comunes o de uso comun para los
efectos del presente Reglamento los siguientes: Uno) Las areas
de servidumbre denominadas “de camihos", conforme al plano de

la Subdivision ya mencionado. Asimismo, se consideraran bienes



comunes o de uso comun la porteria, calzadas, aceras, areas
verdes, rotondas, plazas o plazoletas, bandejones, alcantarillas,
pavimentos, soleras, veredas, postaciones, grifos, sefialéticas,
equipos de bombeo de agua del pozo, estanques de
acumulacion, tuberias ubicadas en las zonas de servidumbre y
en general, toda construccién que se ejecute en los espacios de
servidumbres de caminos. De la misma manera se reputan
bienes de uso comun los bienes que en el futuro constituyan,
reemplacen o adicionen a las anteriores, vy cualesquiera otros
bienes que sean necesarios para la existencia, seguridad y
conservacion de los lotes y que permitan a todos y cada uno de
los propietarios el uso y goce normal de su propiedad y de los
bienes de uso comun; Dos) Los de sefializacion de trafico; Tres)
Las instalaciones de agua que no sean propias de cada Lote,
con excepcion de las de dominio exclusivo del propietario;
Cuatro) Las instalaciones de electricidad que sean de propiedad
comunitaria, con excepcion de las de dominio exclusivo del
propietario. En general las instalaciones de esta especie seran
efectuadas por alguna empresa del ramo, en cuyo favor cada
propietario del Lote o parcela asume desde ya la obligacién de
constituir servidumbre o ceder los derechos. Los bienes
comunes en caso alguno podran dejar de tener esa calidad Ia
que mantendran en forma permanente, indisoluble e irrevocable.
Los derechos y obligaciones de cada propietario, respecto de los
bienes comunes, seran inseparables del dominio, uso y goce del
inmueble de su propiedad y, en consecuencia ningGn propietario
podra gravar, enajenar, transferir, arrendar, ceder o dar en uso

su lote independientemente de sus derechos y obligaciones



respecto de los bienes comunes, ni aun a los otros propic

tarios. _:-
entendiéndose ellos incluidos en todo contrato quese ;_rga‘fig._r:é:";iﬂ
los lotes que forman parte del condominio.— ARTiCULO. SI‘E.XTO:
La comunidad de propietarios podra entregar o ceder la
administracion y/o la mantencion de los bienes de uso comin a
un tercero siempre y cuando se mantenga en forma permanente
el caracter de bienes de uso comin para los propietarios de

lotes o parcelas.- TITULO SEGUNDO: De las Limitaciones,

Obligaciones y Prohibiciones a que quedan sujetos los

Propietariosx\viu Ocupantes: ARTICULO SEPTIMO: Todo

propietario tiene derecho al uso y goce de los elementos vy
o,

e 'el. derecho de los demas.- ARTICULO OCTAVO: Los adquirentes
0 usuarios a cualquier titulo de los lotes o parcelas a los que se
les aplique el presente Reglaménto, como asimismo sus
sucesores en el dominio, deberan respetar las siguientes
disposiciones: A) La subdivision de los predios se efectud de
acuerdo al Decreto ley niumero tres mil quinientos dieciséis de
mil novecientos ochenta y, por consiguiente, la superf_icie
minima de cada lote o parcela sera de cinco mil metros
cuadrados. Ningun propietario podra subdividir el lote o parcela
que adquiera en forma que, de la subdivisién resulten sitios de
cabida inferior al minimo sefalado. En el evento de que en el
futuro se permitan subdivisiones de una cabida inferior a cinco
mil metros cuadrados, los lotes quedan, sin embargo, sujetos a

la limitacién y prohibicién de no poder ser subdivididos en lotes



de una superficie inferior a cinco mil metros cuadrados Gtiles,
excluyendo, para el efecto del calculo de esta superficie,
aquellas areas que sean entregadas a servid_umbre de cualquier
naturaleza; B) El destino del suelo en toda el area de los |otes 0
parcelas singularizados en la clausula Primera sera
exclusivamente rural o agricola y queda absolutamente prohibido
al propietario y/o usuario a cualquier titulo, cambiar el destino o
dar al lote o parcela un uso diferente al de agricola, de
conformidad al citado Decreto Ley ndmero tres mil quinientos
dieciséis, esto cgn excepcion de los lotes nimeros uno y dos.
En el evento de que en el futuro se permitan otros usos de
suelo, los lotes quedaran no obstante sujetos a la prohibicién
perpetua de ser destinados a otro fin que no sea el habitacional.
Solamente podran destinarse a fines de equipamiento comercial,
de servicios y culto, los lotes numeros uno y dos ya
mencionados, previa aprobacién del cambio de uso de suelo de
acuerdo con las normas pertinentes. Sij por cualquier
circunstancia, en el futuro dichos lotes no fueren destinados al
fin antes sefalado, por la sola declaracién de incorporacién
formulada por escritura puablica por el titular del dominio de todo
0 parte de los mismos, se incorporaran al presente Reglamento,
asumiendo la totalidad de las obligaciones y derechos en é|
contenidas; C) Toda construccion que se lleve a efecto en los
lotes o parcelas debera cumplir con la *NORMATIVA DE
ARQUITECTURA" contenida en el ANEXO del presente
Reglamento, el que firmado por los comparecientes se
protocoliza con esta fecha conjuntamente con la presente

escritura, bajo el niamero tres, Y que para todos los efectos



legales se entiende formar parte integrante de la mr‘ ha."'lji,c'h‘d

ANEXO contiene la totalidad de las normas a lasque

conjunto con las demas contenidas en el presente R‘eglam-er.m.toﬂ‘
debera someterse cualquier construccion, provisoria o definitiva,
que se lleve a efecto en los lotes o parcelas, como asimismo los
cierros, plantaciones y demas instalaciones de los mismos. La
infraccion a las disposiciones contenidas en el citado ANEXO,
sera considerada como wuna infracciéon a las normas del
Reglamento, y le seran aplicables las sanciones que para esos
efectos estez}nlece este ultimo. Cualquier modificacion a las
disposiciones contenidas en dicho ANEXO, requerira de los

orum que para su propia modificacion establece el presente

Re;;g‘tamento, o los que, en su defecto fija el propio ANEXO. La

oy
330

fiﬁ%ﬁlizacién del cumplimiento de las normas contenidas en el
ot

-f“{;’é'\ft.ado ANEXO, correspondera al “Comité de Arquitectura,
Urbanismo y Construcciones”, el que sera integrado y tendra
las obligaciones, atribuciones y facultades sefialadas en las
normas especiales que tratan del mismo en el presente
Reglamento; D) Los propietarios, sus sucesores en el dominio o
usuarios a cualquier titulo de los lotes o parcelas, deberan
usarlos en forma ordenada y tranquila, y quedaran sujetos 4 las
siguientes prohibiciones, limitaciones y obligaciones por lo que
les estara absolutamente prohibido: Uno) Destinar el lote o
parcela, o parte de él, al funcionamiento de fabricas, industrias,
talleres, centros de diversion, quintas de recreo, discotecas,
boites, centros de eventos, piscinas puUblicas, almacenes,
clinicas, centros de sanacion, gimnasios, oficinas comerciales,

oficinas profesionales con atencion a publico, playas de



estacionamiento de vehiculos comerciales, etcétera, ni al
funcionamiento de colegios, jardines infantiles, restaurantes,
hosterias, hoteles, hospederias, cabafias, moteles, u otros
establecimientos analogos, como son los arrendamientos diarios
o de temporada, mediante las redes sociales o paginas Web
afines, como Booking o AIRBNB entre otras, debiendo destinarlo
al uso natural y obvio de un condominio residencial. En ningun
caso la destinacién que se de a los lotes podra dafiar la estética
0 comodidad del loteo, ni significar para los demas propietarios
molestias por rg\idos o cualquier otra causa, ni perturbar la
tranquilidad de los demas propietarios; Dos) Destinar el lote o
parcela o parte de &I, a la crianza de aves de corral, cerdos,
vacunos, caballos u otros animales mayores que no sean
domeésticos y que puedan originar malos olores e insalubridad o
a la crianza comercial de perros; Tres) Causar molestias,
incomodidad o perturbar Ia tranquilidad de los duefios u
ocupantes de los lotes o parcelas vecinas. Los equipos,
instrumentos, radios, parlantes, etcétera, que instalen |los
propietarios dentro de sus respectivos lotes o parcelas, deberan
tener alcance restringido sélo al interior de dicha propiedad. Las
actividades y procesos que se desarrollen dentro de cada lote o
parcetla, no deberan emitir sonidos perceptibles fuera de los
limites del mismo: Cuatro) Depositar en ellos materias
malolientes, inflamables o peligrosas. Se excluye de esta
prohibicién la tenencia de combustibles y otros materiales que
razonablemente sean de uso residencial, deétinados cubrir las
necesidades domésticas Y que se almacenen adecuadamente:

Cinco) Ocupar con objetos o bienes de su propiedad las areas



de servidumbre que mas adelante se establecén o 10§ éspacios o

fugares comunes o usar los bienes comunes d

impida o embarace el uso y goce de ellos\ﬁ
copropietarios; Seis) Circular en forma imprudente en vehiculos
motorizados, de traccién animal o en animales de cualquier
clase en caminos interiores del loteo, debiendo hacerse por los
lugares destinados al efecto y siempre respetando las
velocidades maximas indicadas en las sefalizaciones, no
superiores en ningln caso a los veinticinco kilometros por hora,
y consideranso las condiciones de transito existentes. De igual
manera, queda prohibido el uso de motocicletas de cualquier
tipo o especie de forma recreacional; es decir, sélo se podran
r para ingresar y salir del loteo, pero no al interior del
m ﬁmo. Estara absolutamente prohibido permitir la circulacidén de
';m"Uanuier clase de vehiculo motorizado, de personas que no
cuenten con la licencia legalmente otorgada que las habiliten
para la conduccion de esa clase de vehiculos. La infracciéon a la
presente disposiciéon, ademas de las sanciones legales que
procedan, implicara la aplicacion de las sanciones establecidas
en el presente reglamento, de las que seran responsables los
infractores o representantes legales de los mismos; Siete) Tener
o poseer animales bravios. Respecto de los perros estan
prohibidas todas aquellas razas que por sus caracteristicas
fisicas (tamano y fortaleza) y de caracter (tenacidad) tienen el
potencial de realizar ataques causando graves dafos, y que son
reconocidamente agresivas vy consideradas peligrosas como
Pitbull Terrier Americano, Staffordshire Bull Terrier, American

Staffordshire Terrier, Rottweiler, Dogo Argentino, Fila Brasilefio,



Tosa Inu, Akita Inu, Doberman, Bullmastiff, Dogo de Burdeos,
Mastin Napolitano, Presa Canario, Bull Terrier, o cualquiera de
Sus cruzas, que pongan en peligro o amenacen la integridad
fisica de los demas residentes, sus familias, empleados o
visitas. En tal caso el propietario de dicho animal debera sacarlo
del loteo, y si no lo hiciera, el Comité de Administracién queda
facultado para intervenir con este objetivo, debiendo el causante
asumir los costos en que eventualmente deba incurrirse. Sin
perjuicio de las multas que procedan, la infraccion de esta
norma hara responsable al infractor de las responsabilidades
civiles y penale§ que correspondan. Si un perro no fuera de
alguna de las razas anteriormente sefialadas igualmente se
considerara que es un animal molesto o peligr(;so, cuando |la
mitad de los propietarios asi lo manifieste. En todo caso, los
propietarios de animales domésticos deberan mantenerlos dentro
de los limites de su lote o parcela, quedando prohibido que
circulen libremente por el loteo, esto es, sin el directo control o
supervision de sus duenos: Ocho) Para velar por la tranquilidad,
privacidad y ecologia del LOTEO CARPINTERO NEGRO, queda
prohibida la caza en todas sus formas, asi como la tala o corte
de arboles nativos que constituyan elementos de proteccion del
suelo, aun cuando se encuentren ubicados dentro del lote o
parcela adquirida, salvo que se requiera para habilitar el
espacio necesario para emplazar una vivienda: E) Cada
propietario debera respeta.r los derechos de los demas
propietarios y usuarios, velando por la comodidad, agrado vy
seguridad de todos ellos, evitando toda molestia o perturbacion,

particularmente la contaminacion ambiental y acustica, evitando



la propagacion de ruidos, vibraciones, olores y humo fuera de su

stos.

lote o sitio. Ante la necesidad de generadores elé,i:tri(ﬁo:
deberan ser notificados al Comité de Administracion, vy de_ber'w'
contar con la debida aislacion acustica. Se prohibe instalar

avisos publicitarios, distintos de los necesarios para la
adecuada y normal orientaciéon dentro de la parcelacion.
Asimismo, no se podran instalar tendidos o cableados aéreos de
ninguna especie. Queda prohibido quemar toda clase de
escombros o basura. Se prohibe toda limpia o roce a fuego de
arboles, pastos, siembras, rastrojos o arbustos y en general
toda clase de fogata dentro de la parcela. Tampoco se podran
modificar o reemplazar las instalaciones y accesorios de los
ienes comunes, en forma que perturben o limiten el uso y goce

\

_]f’e ellos a los demas propietarios, asi como ocupar los caminos

‘comunes en forma que impidan o dificulten su utilizacidn por los
demas propietarios; F) Los propietarios y usuarios deberan
cuidar y mantener las especies arbdreas y el césped ubicadas
frente a sus lotes. Queda prohibido cambiar la especie y numero
de arboles en el frente de cada sitio que contemple el referido
proyecto con el fin de preservar la unidad del loteo; G) Cada
adquirente, propietario o usuario de los lotes o parcelas debera
velar por la limpieza interior y exterior de ellos, ya sea qu% se
encuentren en estado de eriazos, construidos o en coﬁstruccicn.
En casc de incumplimiento por parte del propietario y/u
ocupante de su obligacion de mantencién de los lotes en los
términos sefnalados, la administracion estara facultada para
ejecutar los trabajos de Ilimpieza necesarios a costa del

propietario, procediendo al cobro de los mismos dentro de los



gastos comunes que corresponda pagar al infractor. Asimismo,
la Administracién estara facultada para extraer de los lotes o
sitios, especialmente aquellos que se encuentren eriazos,
cualquier tipo de plantas, malezas u otras especies que puedan
producir dafio a las demas especies existentes, y especialmente
a las empastadas ubicadas en los bienes comunes o parques.
Ademas, se obligan a no depositar escombros, basuras,
desperdicios, y otros, en los espacios comunes y calles, y a
impedir, en la medida de sus posibilidades, estas acciones de
parte de terceros. En especial, se obligan a no ejecutar ni
permitir que pe\?sonas dependientes o contratistas ejecuten
trabajos, preparen mezclas con cemento, morteros, hormigones
y otros, en &areas comunes y calles; H) Los propietarios y/o
usuarios de los lotes o parcelas deberan depositar la basura y
desperdicios de caracter doméstico eén un recipiente seguro
dentro de su propiedad, debiendo sacarlo al exterior solo-a los
lugares que se encuentren especialmente habilitados al efecto,
en los dias que corresponda Yy, seran responsables de su retiro,
de acuerdo al sistema municipal correspondiente: 1) Los
adquirentes de lotes o parcelas de esta subdivisiéon, deberan
mantenerlos cercados, adn cuando los mismos se encuentren
eriazos. Dichos cercos deberan cumplir con la normativa del
presente Reglamento y con las normas especiales del ANEXO:
J) A los adquirentes de las parcelas o lotes les estara prohibido
perforar o construir nuevos pozos, prohibiéndoseles asimismo
absolutamente oponerse a las SOIicitu.des de deréchos de
aprovechamiento de aguas que efectien los actuales

propietarios. Queda expresamente prohibido ademas variar el



diametro de los arranques de agua del sistema instalado;,

colocar arranques nuevos, ceder agua a terceros ya sea a-titulo

gratuito u oneroso y alterar en cualquier forma los medidores de
agua. Perteneceradn a cada uno de los propietarios y en forma
exclusiva los medidores domiciliarios de electricidad y agua vy,
en general, las demas instalaciones que se encuentren dentro
de sus respectivos lotes o parcelas o que sirvan exclusivamente
para ellas. Los medidores deberan estar ubicados en un lugar
inmediatamente cercano al cerco donde esté el acceso a la
parcela, orieg:tado de tal forma que permitan el facil registro de
los mismos, sin la necesidad de tener que ingresar al lote. Los
"‘onsumos que marquen los respectivos medidores seran de
o de cada propietario y seran pagados directamente a quien
inistre el servicio. Los trabajos de mantenimiento,
paracién y conservacidén de cafierias de agua y medidor que se
encuentren en el interior de las parcelas, seran de
responsabilidad exclusiva del propietario de éstas. Los gastos
de mantencion, reparacion e imprevistos que demanden las
instalaciones del agua propias del loteo seran comprendidos en
el concepto de expensas y gastos comunes de que se habla mas
adelante en este Reglamento.- ARTICULO NOVENO: El dominio
de los predios derivados del loteo descrito en esta escritura,
quedara afecto perpetuamente a las normas, limitaciones,
prohibiciones, servidumbres y obligaciones detalladas en este
instrumento y su ANEXO, las_ que se entenderan incorporadas,
sin necesidad de mencion expresa, en la totalidad de las
compraventas que afecten a dichos inmuebles, como en

cualquier instrumento, acto o hecho juridico que impliqgue una



transferencia o transmisiéon de dominio de todo o parte de los
mismos, y se inscribiran, en cuanto fuere pertinente, en el
Conservador de Bienes Raices respectivo. Por el sélo hecho de
la adquisicién de un lote o parcela de las indicadas, se
entendera que su adquirente acepta y se ohliga a cumplir,
respetar y acatar en todas sus partes las normas sefialadas, y
las limitaciones, prohibiciones, servidumbres y obligaciones
contenidas en el presente instrumento y su ANEXO, y que
renuncia a ejercer cualquier recurso encaminado a obtener la
inaplicabilidad de ellas. Lo sefialado respecto de los propietarios
0 adquirentes d\é lotes o parcelas, se aplicara en los mismos
términos a sus sucesores en el dominio Yy a quienes detenten, a
cualquier titulo, la posesion, uso Yy goce de dichos inmuebles.
Los propietarios deberan establecer en forma expresa, en todo
contrato de arrendamiento, usufructo o cesion del uso que
celebren, la obligacion del arrendatario, wusufructuario o
‘cesionario, de aceptar Yy sujetarse a las disposiciones del
presente Reglamento, el que regira para ellos con el mismo
valor y fuerza que para los propietarios. La infraccién a lo
sefalado, sera causal suficiente para el término del
correspondiente contrato. El Administrador queda facultado para
demandar la terminacion inmediata del arrendamiento, usufructo
0 cesion de uso, en representacion del propietario respectivo del
lote o parcela. ARTICULO DECIMO: Los adquirentes de los lotes
0 parcelas, sus sucesores y los usuarios de ellos a cualquier
titulo, deberan ademas observar, respetar y cumplir todas las
disposiciones y normas que emanen de la autoridad competente

y de la Asamblea de Propietarios.- TITULO TERCERO:



Mantenimiento y Administracion de los Bienes Comunes:

ARTICULO UNDECIMO: EI mantenimiento, reparacion y cuidado

de cada uno de los lotes o parcelas, sera de exclusivo costo y . -

responsabilidad de sus respectivos duefos. El manten‘i;‘miétﬁ'tﬁ‘,‘}
reparacion y cuidado de los bienes comunes sefalados en el
articulo quinto, seran de cargo de todos los propietarios de las
parcelas, por partes iguales. Por otra parte, los gastos de
mantenimiento y reparacién de las areas comunes, aludidas en
la cldusula quinta del presente instrumento, seran considerados
gastos comuQ&es del loteo. Todo propietario sera personalmente

responsable de los dafios, perjuicios o deterioros causados a las

{personas o a los bienes comunes o de terceros, y que provengan

L&
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DUODECIMO: GASTOS COMUNES.- Los gastos- comunes del

pantes de cualquier titulo de su lote o parcela.- ARTICULO

LOTEO CARPINTERO NEGRO, seran de cargo de todos los
propietarios de los lotes y se prorratearan y se determinaran de
acuerdo al nuamero de lotes o parcelas que conforman el
Condominio. Para los efectos de este Reglamento se

consideraran como expensas o _gastos comunes ordinarios los

causados en la administracion, funcionamiento, conservacion,
seguridad, aseo Yy reparacion de los bienes comunes,
comprendiéndose especialmente: A) Los sueldos, honorarios vy
obligaciones previsionales de cargo del empleador que
correspondan al personal de la administracion, profesionales,
cuidadores, jardineros, person.al de vigilancia, etcétera; B) Los

seguros que se contraten por los bienes comunes; C) Los

consumos de energia eléctrica, aguas, teléfono, gas, riego con



camiones aljibe, etcétera, que correspondan a los espacios o
bienes comunes, incluyendo las areas de servidumbres
generales y de caminos; D) Los gastos relativos a iluminacion de
calles y parques, extraccién de basuras, mantencién de areas
verdes comunes, mantencion de calzadas, véredas y equipos de
seguridad; E) Los dtiles, artefactos e implementos
necesarios para el aseo, recoleccion de basura y buen
funcionamiento de los espacios comunes; F) Los uniformes vy
elementos de trabajo del personal, tales como overoles, parkas,
capas de Iluviai, botas, etcétera; G) Las ampolletas, lfaves,
repuestos, sistemas de riego, etcétera, que se necesitan utilizar
0 reponer en los servicios comunes; H) Los impuestos que sean
cargo de la Comunidad de Propietarios Yy en que incurrira la
administracién; 1) Las reparaciones que deban efectuarse en los
bienes y espacios comunes, tales como cierros perimetrales,
porterias, puentes, pozos profundos, etcétera; J) Mantencién de
caminos de servidumbre; K) y en general todos los demas gastos
que por su naturaleza fueren necesarios para la buena
administracion, conservacion, funcionamiento, aseo y

presentacion del loteo. Se entenderan que son gastos comunes

extraordinarios los gastos adicionales o diferentes a los ya_
referidos y las sumas que se destinen a la realizacion de
proyectos u obras nuevas en el Condominio. EI Administrador
debera enviar mensualmente, dentro de los cinco primeros dias
de cada mes, a cada propietario la cuenta detallada de los
gastos comunes del mes anterior indicando las inversiones y
gastos efectuados durante el periodo. Cada propietario estara

obligado a pagar dentro de los diez dias contados desde Ia



fecha del aviso escrito que de el administrador, suf"c'uot.a_;_d_e;-:ios_

EEE

gastos o expensas comunes del mes. Si se incurre én mora-en el

pago de los gastos comunes, se devengaréﬁ:':‘jf'ijr'ijt‘fg:_r_t_a'é'éxs'.
corrientes, los que se liquidaran y pagaran conjuntamente con la
obligacién principal. Se devengaran los gastos comunes
ordinarios desde el momento mismo de la compraventa de cada
lote o parcela, por un valor equivalente a una coma cinco
Unidades de Fomento.- ARTICULO DECIMO TERCERO: La
obligacion de pago de las expensas comunes sigue siempre al
duenio del S‘?‘tio o lote, aun respecto de expensas devengadas
antes de su adquisiciéon.- ARTICULO DECIMO CUARTO: El

~ Administrador del Loteo queda expresamente facultado para

F

l;ri‘“f;a'jquerir la suspension de los servicios de agua y luz, y demas
ninistros, respecto de aquellos lotes cuyos ocupantes hayan
ﬁ,,'jado de pagar oportunamente el todo o parte de dos cuentas
de un semestre cualquiera.- ARTICULO DECIMO QUINTO: Cada
lote o parcela deberd concurrir por partes iguales en las
expensas comunes. Asi los derechos de cada Propietario sobre
los bienes comunes seran idénticos, con independencia de la
superficie de cada uno de los lotes o parcelas que adquiera y en
igual proporcion debera concurrir a las obligaciones < por
expensas o gastos comunes, conservacién y mantencién o
reparacion de ellos. En caso de que los propietarios de un lote o
parcela sean mas de una persona, responderan en forma
solidaria de esta obligacion. El hecho gque - uno 0O mMas
Propietarios no hagan uso efectivo de un determinado servicio o
bien comun, o que su lote o parcela perrﬁanezca desocupado por

cualquier tiempo, no exime en caso alguno al respectivo pago de



las expensas o gastos comunes de toda clase.- ARTICULO
DECIMO SEXTO: El monto de los gastos comunes ordinarios se
actualizaran cada vez que la Asamblea de Propietarios asi lo
establezca y acuerde, a sugerencia del Administrador, pero en
caso alguno podran acordar que sean rebajados de una coma
cinco Unidades de Fomento. Para el deposito vy manejo de los
dineros por concepto de gastos comunes, los propietarios
deberan depositar dichos dineros en una cuenta bancaria que el
desarrollador del proyecto aperturara en su oportunidad y que
sera debidamentia informada a los propietarios. Una vez que se
constituya la Asamblea de Propietarios y se nombre al Comité
de Administracion, haran las gestiones pertinentes para abrir
una cuenta bancaria a nombre del LOTEO CARPINTERO
NEGRO, para el tnico objeto de depositar en ella los dineros
provenientes de gastos comunes y los demés que correspondan
0 que determine la Asamblea de Propietarios, y de girar en
contra de ella para los gastos que deban efectuarse. La
operacion de esos fondos y cuenta corriente correspondera al
Administrador conjuntamente con el Comité de Administracion,
al cual informara mensualmente, y anualmente a la Asamblea
Ordinaria de Propietarios.- ARTICULO DECIMO SEPTIMO: La
Asamblea de Propietarios elegira anualmente una GComisién
Fiscalizadora de Finanzas, que estara compuesta por tres
miembros, a la cual le correspondera revisar la Cuenta Anual
entregada por el Administrador dando fe de ella a la Asamblea.-

TITULO CUARTO: De la Administracién. Todo lo concerniente a

la administracion del loteo Yy conservacion de los bienes

comunes y las relaciones de orden interno a que se refiere el



presente Reglamento sera resuelto por los propietarios reinidos

en Asamblea.- ARTICULO DECIMO OCTAVO: Del Adni.i.rj__i_.s___trgqq_r_,-:--'. 
La administraciéon de los bienes y servicios comunes-“;‘wéﬁ
general, del conjunto de las parcelas o lotes estara a cargo de
un Administrador, que podra ser una persona natural o juridica,
cuya designacién y remocion correspondera al Comité de
Administracién mediante acuerdo adoptado con el voto favorable
de la mayoria absoluta de sus miembros. El Administrador
dependera directamente del Comité de Administracién y estara
sujeto al cowtrol y fiscalizacion de éste y de la Asamblea de
Propietarios. Si el Administrador cesare en sus funciones por

‘cualquiera causa que no sea su remocién por otro administrador,

el Comité de Administracion asumira interinamente la
-

5 . . .
administracion hasta que se designe un nuevo administrador. De

no existir acuerdo, su designaciéon la hara el juez competente a
peticion de cualquier copropietario, quien debera acompafar
copia autorizada del acta en que conste la evidencia de la falta
de acuerdo. Se debera celebrar un contrato de prestacion de
servicios, por lo que no existira relacion laboral entre las partes,
puesto que no habrd subordinacion ni dependencia. El
Administrador durard en su cargo hasta la proxima Asamblea
ordinaria de propietarios, en la cual podra confirmarse para otro
periodo o reemplazarsele. En todo caso, con el acuerdo de los
indicados propietarios podrd procederse a su reemplazo en
cualquier momento. En el intertanto y mientras no exista la
Asamblea de Propietarios que nombre al Administrador, la
administracion del Loteo sera realizada integramente por el

desarroliador del proyecto, segun se expondrd mas adelante.-



ARTICULO DECIMO NOVENO: Correspondera al Administrador:
Uno) Cuidar y vigilar los bienes y servicios comunes y las areas
de servidumbre del Loteo, disponiendo las revisiones y
reparaciones que sea menester ejecutar: Dos) Recaudar las
cuotas o pagos que deban efectuar los comuneros por las
expensas o gastos comunes; Tres) Llevar un Libro de Actas de
las asambleas de propietarios y llevar un cuaderno o archivo de
entradas y gastos con los documentos que los respalden:
Cuatro) Solicitar la suspension de los servicios que no fueren
pagados oportun@mente; Cinco) Cobrar y percibir cuanto se
adeude a la comunidad del Loteo por cualquier titulo o motivo;
administrar los fondos de la comunidad de que trata el articulo
Décimo Sexto anterior; Seis) Administrar los bienes, vehiculos,
implementos y articulos requeridos para la mantencion, aseo y
conservacion del loteo: Siete) Rendir cuenta mensual al Comité
de Administracion, de los gastos e ingresos del mes anterior,
con la correspondiente documentacién y nomina de los
propietarios morosos en el pago de las expensas o gastos
comunes y rendir cuenta anual a la Asamblea de Copropietarios;
Ocho) Contratar, remover, dirigir y vigilar al personal de Ia
comunidad; Nueve) Representar en juicio, activa y pasivamente,
a los propietarios en las causas concernientes a |a
administracion, aseo Y conservacion de loteo, ya sea que tales
juicios se promuevan con alguno de los propietarios o con
terceros. Para estos efectos, el administrador se entendera
investido de las facultades consultadas en ambos incisos del
articulo séptimo del Coédigo de Procedimiento Civil, que se dan

por reproducidas una a una: Diez) Velar por la observancia y



cumplimiento de las normas y disposiciones del presente
Reglamento y de los acuerdos de la Asamblea de Pr:'ob,i_et_arios y
del Comité de Administracién; Once) Ejercer las atri‘.baﬁio.h'éé
que le otorga el presente reglamento y las demas que lbgica vy
naturalmente, queden comprendidas en sus funciones de
administracion; Doce) Emitir o extender los certificados que
soliciten los copropietarios sobre cualquier materia que diga
relacion con hechos propios del Loteo, como el ser propietarios
de uno o mas lotes, encontrarse al dia en el pago de los gastos
comunes u otros similares; Trece) Abrir y mantener, a nombre

del Condominio o Loteo una cuenta corriente bancaria en la que

se manejen exclusivamente fondos de éste, correspondiente a

ngresos percibidos y gastos en que se incurra, propios de la
iministracién.- ARTICULO VIGESIMO: La certificacion del
‘Administrador de los hechos que hubiere verificado
personalmente, y que se relacionen en forma directa con la
comunidad del loteo, o con acuerdos de la Asamblea de
Propietarios, o del Comité de Administracion, o con la
observancia de este Reglamento o de los preceptos supletorios,
tendra el valor y .efecto que la ley atribuye a una presuncion

legal.- TITULO QUINTO: Asamblea de Propietarios. ARTICULO

VIGESIMO PRIMERO: La Asamblea es el organismo maximo del
Condominio y sus acuerdos obligan a todos los propietarios.
Correspondera a la Asamblea de Propietarios: A) Fijarle su
remuneracion al Administrador si asi lo decidieran; B) Impartir al
Administrador las instrucciones que estime convenientes,
fiscalizar su labor y evacuar sus consultas; C) Aprobar o

rechazar las cuentas que el Administrador presentara en cada



Asamblea Ordinaria; D) Fijar, a base de un calculo estimativo,
las cuotas con que deberan concurrir los propietarios a las
eéxpensas o gastos imprevistos o extraordinarios, pudiendo
modificarlos cuantas veces estime conveniente; E)
Acordar reparaciones mayores o mejoras en el loteo; F) Ejercer
las demas atribuciones que le correspondan de acuerdo a las
leyes o a este Reglamento, y en general, atender todos los
asuntos concernientes a la comunidad: G) Designar el Comité de

Administracion.- ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: La

Asamblea de prgpietarios se reunira ordinariamente una vez al

afo y extraordinariamente, cada vez que la convoque el Comité
de Administracién o el Administrador por iniciativa propia o a
peticion de propietarios que representen a lo menos un tercio de
las cuotas de la comunidad. Cada propietario podra concurrir
personalmente o por medio de un representante legal, cuyo
mandato podra ser otorgado por instrumento privado, autorizado
ante Notario. También sera valido el mandato conferido por
escrito en la forma sefalada a otro propietario o arrendatario del
loteo. La citacién a asamblea se practicara mediante correo
electréonico que cada propietario debera indicar en Ia
oportunidad correspondiente, enviado a cada propietario con
quince dias corridos de anticipaciéon a la reuniéon, sin que la no
recepcion de esta carta invalide la citacion. Si por falta de
administracion o por otra causa analoga, no. se efectuare Ia
convocatoria a la Asamblea de Propietarios, cualquier
propietario podra concurrir al Juez Civil para que lo haga, en
cuyo caso la citacion se notificara en la forma prescrita por la

ley. La Asamblea se reunira en la comuna de Puerto Varas en el



lugar que indique el Administrador o el Juez en subsidib--_._ FV‘Varr-a“
constituirse validamente en primera citacién, la Asakr‘n“bl"e"z‘a'
ordinaria debera contar con la concurrencia de propietarios que
representen, a lo menos, el sesenta por ciento de los lotes o
parcelas integrantes del Loteo, y en segunda citacién, con la
asistencia de los propietarios que concurran. En ambos casos
los acuerdos respectivos se adoptaran por la mayoria absoluta
de los asistentes y en ellas se deberan tratar a lo menos los
siguientes temas: A) La presentacion por el Administrador del
Balance y es{ados financieros del Loteo, correspondiente al afo

calendario anterior, y su aprobacién o rechazo por los

.propietarios; B) La eleccion del Comité de Administracion,

C‘_l.x!'é]lndo corresponda; C) Confirmacion del nombramiento del

/}f-id‘,?ninistrador; D) La aprobaciéon de la cuota de gastos comunes

‘.,‘oﬂr‘dinarios, correspondientes al afio calendario siguiente, en los
términos ya sefialados anteriormente; E) La aprobacion de los
presupuestos de proyectos u obras nuevas y demas gastos
comunes extraordinarios, y la cuota con la que se espera

financiar dichos gastos. Las Asambleas extraordinarias se

constituiran validamente en primera citacion con la asistencia de
los propietarios que representen, a lo menos, el sesenta _por
ciento de los derechos del Loteo, y en segunda citacion, con los
propietarios que concurran. En ambos casos los acuerdos
respectivos se adoptaran con a lo menos el voto favorable de un
setenta por ciento de los propietarios asistentes y en ellas
deberan tratarse las siguientes materias: A) La modificacion del
presente Reglamento, siempre que ella se enmarque dentro del

espiritu que lo informa; B) La eleccion de uno o mas miembros



del Comité de Administracion, cuando hayan cesado en sus
cargos por cualquier razén distinta a la expiracion del plazo por
el cual fueron elegidos; C) La remociéon del Administrador
y la designacion de uno nuevo; D) La ocurrencia de cualquier
hecho grave, que afecte al Loteo en general o a un grupo de
propietarios y que requiera una pronta decision; E) Requerira
quérum especial la Asamblea extraordinaria para tratar
modificaciones al presente Reglamento especialmente en
aquellas materias que incidan en una sensible o notable
alteracion del u\s;o y goce de los bienes comunes, requiriendo
para constituirse la asistencia de la totalidad de los propietarios
y adoptandose los acuerdos segun lo indicado en el articulo
trigésimo del presente Reglamento. En las asambleas
ordinarias, entre la primera y la segunda citacion debera mediar
un lapso no inferior a media hora ni superior a una hora. En las
asambleas extraordinarias dicho lapso no podra ser inferior a
cinco ni superior a quince dias. La asamblea sera presidida por
el presidente del Comité de Administracién; en su defecto, por la
persona que los concurrentes designen de comuin acuerdo. A
falta de acuerdo, la designacion se hara por sorteo. Actuara
como secretario de la asamblea la persona que el presidente
designe. El acta de la asamblea se firmara por el Presidente, el
Administrador y por dos personas que se elegiran de comdun
acuerdo o, a falta de acuerdo, por sorteo entre los presentes.
Cumplido este requisito, el acta se considerara definitivamente
aprobada. En las Asambleas extraordinarias sOlo se podran
tratar temas expresamente incluidos en la Tabla que se

acompafie al aviso de citacion. En las Asambleas ordinarias



siempre se incluira como punto de la Tabla el :tEIIéma‘r"'Vé{-ri'os'f,'.a
objeto de que los propietarios puedan plantear su.‘é;ﬂi:_n.gu_-_ie:t'ild'éé o)
proposiciones relacionadas con temas de interés general del
Loteo. Se celebrarda la Primera de las Asambleas de
Copropietarios, cuando ya se encuentren vendidas a lo menos el
cincuenta por ciento de las parcelas gue forman parte del
LOTEO CARPINTERO NEGRO.- ARTICULO VIGESIMO
TERCERO: Se reconoce a todos los propietarios el derecho a
participar e intervenir en las Asambleas, asi como a expresar
libremente sys puntos de vista y proposiciones en materias que

digan relaciéon con el interés general del Condominio y la marcha

e éste. Cada propietario tendra derecho a un voto por cada

e 0 parcela que sea de su propiedad, siempre y cuando se

e

e;?ri,_&:uentren al dia en el pago de los gastos comunes, hasta el
Co

v-,'imes inmediatamente anterior a aquel en que se celebra la

Asamblea. Los acuerdos validamente adoptados seran
obligatorios para todos los propietarios, hayan o no concurrido a
la Asamblea. Si en el futuro se efectuare la fusion de dos o mas
lotes, el lote resultante de la fusién, conservara la misma
cantidad de votos que tenian originalmente los lotes
fusionados.- ARTICULO VIGESIMO CUARTO: Una copia del acta
de la asamblea, autorizada por el Administrador, donde consten
los acuerdos relativos a expensas o gastos ordinarios ylo
extraordinarios, tendra mérito ejecutivo para su cobro. Tendra
igual merito ejecutivo un certificado del Administrador respecto
de los gastos comunes que se encuentren impagos vy la
resolucion del Comité de Administracion respecto de las multas

0 sanciones que deban aplicarse a algun propietario, conforme a

~r



lo establecido en el numero tres de la clausula Vigésimo Sexta;

TITULO SEXTO: Comité de Administracion. ARTICULO

VIGESIMO QUINTO: El Comité de Administracion estara
compuesto de tres personas mayores de edad, que habran de
ser propietarios del loteo o apoderados de éstos que reunan
tales condiciones. Los miembros del Comité de Administracién
seran designados por la Asamblea de Propietarios, debiendo
recaer su designacién en aquellas personas que tengan las tres
primeras mayorias en la eleccién que se realizara al efecto.
Presidira quien \obtenga la mas alta votaciéon. Duraran dos afios
A
€n sus cargos, pudiendo ser reelegidos por un maximo de dos
periodos seguidos. La Asamblea de Propietarios por mayoria de
sus miembros podra acordar la remocion de uno o mas de los
miembros del Comité de Administracion, debiendo designar a su
reemplazante, quien durara en su cargo hasta la fecha en que
corresponda la renovaciéon del comité. Si por renuncia o
cualquier otra circunstancia se produjere una vacante entre |os
miembros del Comité de Administracion, los restantes miembros
designaran al reemplazante, quien ocuparad el cargo hasta la
realizacion de la préxima Asamblea de Propietarios. Sj por
cualquier circunstancia no se efectuare la Asamblea de
Propietarios en Ia que corresponda la renovaciéon de los
miembros del Comité de administracion, quienes desemperien
estos cargos deberan continuar en sus funciones, hasta que
dicha Asamblea se ileve a efecto. Por acuerdo de Ia Asamblea
de Propietarios, podra aumentarse el nimero de miembros del
Comité a cinco, en forma permanente o transitoria. EI Comité

sera presidido por uno de sus miembros, y adoptara sus

28



acuerdos con el voto de la mayoria de los asistente"s_'_{j"Eﬁ cas.(‘):“
de empate o de dispersion de votos, prevalecera Ia‘_?_bpi'f;;:i.é-;h.;ad.él
presidente. Los acuerdos del Comité se consignaran é_”;?'_ Lib_rp _
de Actas que llevara el Administrador. Ademas de la s.é'ﬁél.édé
eén este Reglamento, el Comité de Administracion tendra las
facultades especiales que acuerde la Asamblea de Propietarios.
ARTICULO VIGESIMO SEXTO: Las infracciones a las normas o
disposiciones contenidas en el presente reglamento o en el
ANEXO, seran sancionadas con multas que aplicara el Comité de
Administracion, por acuerdo de Ia mayoria absoluta de sus

miembros, ajustandose a las siguientes reglas: Uno) Tratandose

""fde infracciones a las disposiciones contenidas en el Articulo

n

!]O‘ictavo letras A), B) y C) del presente Reglamento, la multa sera

dé un monto maximo de mil Unidades de Fomento, sin perjuicio
ael derecho de cualquier propietario de solicitar la demolicion de
las obras ejecutadas en contravencion a lo dispuesto en tales
normas. Para la aplicacion de las sanciones contenidas en la
presente norma, en caso de infraccion a las disposiciones de la
letra C del Articulo Octavo, se requerira previamente de una
resolucion adoptada por el “Comité de Arquitectura,
Urbanismo y Construcciones” que certifique el hecho de
haberse incurrido en una infraccion a la normativa aludida. En
este caso la aplicacién de las sanciones, sera obligatoria para el
Comité de Administracion;: Dos) Tratandose de infracciones a las
disposiciones contenidas en el Articulo Octavo letras D), E) y
F) del presente Reglamento, la multa serd de un monto maximo

de cuatrocientas Unidades de Fomento, dependiendo de Ia

gravedad de la infraccion, sin perjuicio del derecho de cualquier
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propietario de solicitar la demolicion de las obras ejecutadas en
contravencion a lo dispuesto en tales normas; Tres) Cualquier
otra infraccion a las normas del presente Reglamento, sera
sancionada con multa de un monto maximo de cien Unidades de
Fomento. De estas multas podra reclamarse ante el tribunal
arbitral establecido en el Articulo Trigésimo Cuarto del
presente Reglamento de Propiedad, dentro de los quince dias
siguientes a la fecha en que se notifique al afectado la
resolucion del Comité de Administracion. Esta notificacion se
hara mediante {orreo electronico enviado a la casilla que el
propietario debera indicar, correo que sera enviado con copia a
todos los integrantes del Comité de Administracion y se
entendera como dia de la notificacion, la fecha de despacho de
dicho correo electronico. E! producto de estas multas
incrementara la Cuenta bancaria del Loteo y se destinara a los
objetivos que sefiale la Asamblea de Propietarios. En caso de
que algan propietario se encuentre en mora de pagar una multa
que se le haya aplicado, el administrador podra adoptar las
medidas contempladas en el Articulo Décimo Cuarto

precedente.- TITULO SEPTIMO: Comité de Arquitectura.

Urbanismo y Construcciones. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO:

El Comité de Arquitectura, Urbanismo y Construcciones, se.
formara desde el momento mismo del inicio del desarrolio del
Loteo. Estara compuesto de dos personas mayores de edad,
que seran uno designado por el desarrollador del proyecto y por
un profesional del area de la arquitectura o el disefio, nombrado
por el desarrollador. Por acuerdo de Ia Asamblea de

Propietarios, podra aumentarse el numero de miembros del
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Comité hasta un maximo de tres. El Comité sera pres.i‘(-iij_‘dofpo‘rm'é"l
desarrollador del loteo o por quién él designe. Encaso de
empate o de dispersién de votos prevalecera la opinién del
presidente. Los acuerdos del Comité se consignaran en el Libro
de Actas que se llevara al efecto. En el caso que alguna
resolucion adoptada por el Comité implique la aplicacion de
sanciones, ya sean de orden pecuniaria o de cualquier otra
naturaleza, ésta debera ser comunicada al Comité de
Administraciéon si ya estuviese formado en dicho momento, el
que tendra Ia obligaciéon de ejecutarla, con estricta sujecion a lo

resuelto por el mencionado Comité. Ademas de las sefialadas en

", este reglamento, el Comité tendra las demas facultades

N

é@f{peciales que acuerde la Asamblea de Propietarios. ARTICULO

V:‘IfGESIMO OCTAVO: Sera obligacion del Comité de

_=_I‘\5\‘|"dquitectura, Urbanismo y Construcciones, velar por el fiel
cumplimiento de todas y cada una de las disposiciones que
sobre arquitectura, urbanismo y construccion establece el
presente Reglamento, y especialmente aquellas establecidas en
el ANEXO que contiene el “Reglamento de Arquitectura,
Urbanismo vy Construcciones”. Para estos efectos debera
desarrollar las funciones y estara premunido de las facultades y
atribuciones establecidas en el citado ANEXO, como también las
facultades de resolver la aplicacion de multas y ordenar la
demoliciéon de obras que no cuenten con su aprobacion. Asi
entonces toda construccidn que se ejecute en el Loteo, debera
contar con la aprobacion previa del Comité debiendo el
propietario que desee construir, entregar. a éste una carpeta con

todos los antecedentes relativos al proyecto. El Comité tendra



un plazo de veinte dias corridos para aprobar o rechazar el
proyecto. Si el proyecto es rechazado, el rechazo sera fundado y
por escrito y solo puede fundarse en el incumplimiento de las
normas que establece el presente Reglamento y su ANEXOQO. Sj
transcurrido los veinte dias el Comité no se pronunciase, se
entendera aprobado el proyecto de construccion. En el evento
de que, pese al rechazo del proyecto, el mismo se lleve a cabo,
el Comité se encontrara facultado para proceder con la
demolicion de lo construido, siempre y cuando sea la Unica
forma técnica vy iconémica viable de obtener el cumplimiento de
las normas del presente Reglamento y su ANEXO. En todo caso
la aprobacion o rechazo del proyecto por parte del Comité, solo
podra hacerse tras la evaluacion y apreciacion de los aspectos
externos de las construcciones, no siendo competente, de
ningiin modo, para pronunciarse sobre la forma de resolver los
espacios interiores de las construcciones: TITULO OCTAVO:
Varios. ARTICULO VIGESIMO NOVENO: El presente
Reglamento regira desde la fecha en que fa Escritura Publica
que lo contenga quede inscrita en el Registro de Hipotecas vy
Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de Puerto Varas,
Y sus preceptos prevaleceran sobre cualquier acuerdo que
celebren los propietarios entre si o con terceras personas.-
ARTICULO TRIGESIMO: El presente Reglamento sélo podra ser
modificado por el acuerdo de la Asamblea de Propietarios citada
especialmente al efecto. Este acuerdo deberé. contar con el voto
de la mayoria de los asistentes que representen, a lo rﬁenos, el
setenta por ciento de los votos correspondientes a las parcelas

originarias objeto del presente Reglamento. La modificacion del



presente Reglamento solo producira efecto desde que el’”é“c,;d‘:(—;;'.r.do:-'
respectivo sea reducido a escritura publica por ."I.é"_--‘p‘g_r:sdhé.
comisionada al efecto y asimismo sea inscrita en el Conservador
de Bienes Raices de Puerto Varas. ARTICULO TRIGESIMO
PRIMERO: Si la parcela o lote perteneciere en comun a dos o
mas personas, naturales o juridicas, cada una de ellas sera
solidariamente responsable del pago de la totalidad de la
contribucion de gastos o expensas comunes, y de todas las
obligaciones que les impone el presente Reglamento, sin
perjuicio de{\ derecho del comunero que pague a repetir lo

pagado contra el o los otros comuneros, en forma proporcional a

los derechos de cada uno en el dominio de su sitio. ARTICULO

'I‘.'II'RITII,GESIMO SEGUNDO: Los propietarios estaran obligados a

comunicar al Administrador, cualquier transferencia de dominio,

_',Q‘U’e hagan de sus respectivas parcelas, y mientras no cumplan

esta obligacidn seguiran responsables del pago de los gastos
comunes que correspondan a ésta. ARTICULO TRIGESIMO
TERCERO: Los propietarios, arrendatarios, subarrendatarios u
ocupantes de los sitios y las personas que visiten el loteo,
ocuparan los bi_enes de wuso comun bajo su exclusiva
responsabilidad, sin que los propietarios de los sitios ni la
administraciéon tengan responsabilidad alguna en caso de
~accidentes. ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: Cualquier duda o
dificultad que surja entre las partes con motivo del presente
Reglamento o0 de sus documentos complementarios o
modificaciones, ya se refiera a su interpretacion, cumplimiento,
validez, terminacién o cualquier otra causa relacionada con este

contrato, asi como cualquier diferencia que se produzca entre
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los propietarios en relacion con el presente instrumento, o entre
alguno de los propietarios y el Comité de Administracién o el
Comitée de Arquitectura o la Asamblea de Propietarios, se
resolvera amigablemente y de comdn acuerdo entre las partes
involucradas, Yy en caso de no ser posible, se resolvera mediante
arbitraje, arbitro que sera designado por el Juez de Letras de
turno de la ciudad de Puerto Varas y que tendra la calidad de
arbitrador. En contra de las resoluciones del arbitrador no
procedera recurso alguno. EI Aarbitro queda especialmente
facultado para resolver todo asunto relacionado con Ia
aplicacion e interpretacién del presente Reglamento. No
obstante, su competencia no alcanza a la aplicacion de las
multas que podran cursarse con ocasion del presente
reglamento. ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: SERVIDUMBRES.
Se establece que cada uno de los lotes o parcelas ceden
servidumbre a favor de las demas, es decir, se trata de
servidumbres cruzadas, adquiriendo cada lote la calidad de
predio sirviente y dominante respecto de los demas. Estas
servidumbres, son de transito, eléctricas, de acueducto y de
areas verdes. Servidumbres permanentes, gratuitas e
irrevocables. FEstas servidumbres, no afectaran servidumbres
constituidas con anterioridad a ésta fecha. Se hace presente que
estas servidumbres se encuentran perfectamente contempladas
en el respectivo plano de subdivision del predio, el cual se
encuentra debidamente inscrito en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Puerto Varas del afio dos mil
dieciocho bajo el numero dos mil setecientos ocho.- ARTICULO

TRIGESIMO SEPTIMO: RED DE ENERGIA ELECTRICA. La
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sociedad desarrolladora del loteo financiara los trabajospara
dotar de energia eléctrica al Loteo con el prop()sitcl)“‘-.i(:.'le;C-ad“é -Ir'.:)_tre-_j"
o parcela tenga el debido acceso a dicho servicio. Asi. Iascosas
cada propietario del lote o parcela viene desde ya en brindar su
consentimiento para que sea una empresa del ramo la que
administre la red de energia eléctrica, obligandose a suscribir
los documentos que sean necesarios para aquello.- Los costos
de conexion de energia eléctrica para cada casa habitacion
seran de cargo exclusivo de cada propietario del sitio o lote.-
ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: AGUAS SUPERFICIALES. Las

aguas superficiales son de propiedad exclusiva de SOCIEDAD

'_-,-AGRiCOLA GANADERA TRANQUERAS SPA., y por lo tanto no

podran ser usadas sin autorizacion del propietario ni pasaran a

linio de los propietarios de los lotes o parcelas que acceden

a.los esteros o lagunas o similares. Se deja presente que estos

tipos de cauces naturales pueden sufrir variaciones de nivel,

segun los actos de la naturaleza, quedando excluida cualquier
responsabilidad del Desarrollador del Loteo, de mantener los
niveles de agua o de los causes de las mismas. Los duefios de
los Lotes en donde se encuentren dichos esteros, lagunas o
norias, no podran modificar su configuracion, ni extraer agua de
ellas por ningun medio.- ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: EL
SERVICIO DE AGUA. El servicio de agua a los lotes o parcelas,
sera otorgado ~ por SOCIEDAD AGRICOLA GANADERA
TRANQUERAS SPA. o la Empresa que ella determine, con el
objetivo de mantener y explotar una red privada de distribucion y
abastecimiento de agua para el servicio de los copropietarios.

Para acceder a este servicio de Agua, se debera ser propietario



de un sitio o lote, solo esa condicion otorga el derecho de
acceder a tales servicios en los términos establecidos en este
Regiamento y en los documentos complementarios que se
deberan suscribir. Salvo alguna excepcion que el desarrollador
del Loteo determine.- ARTICULO CUADRAGESIMO: La Empresa
efectuara el tendido de una red de caferias matrices por los
frentes de los sitios o lotes, en todo el sector que conforma el
LOTEO CARPINTERO NEGRO, can las siguientes
caracteristicas: RED DE AGUA: Su tendido se hara por un
costado de Ias‘\avenidas o calles del condominio, ubicadas
adecuadamente a lo largo de los caminos de distribuciéon y/o
acceso a cada sitio o lote. La red de agua es entendida como un
bien comin y su mantencién y reparacion debe ser asumida por
toda la comunidad.- COSTO: Cada sitio o lote debera pagar a
AGRICOLA GANADERA TRANQUERAS SPA. 0 a la Empresa su
derecho cuotativo por el derecho al servicio de distribucion de
agua. Ese costo serad el valor del metro cubico de agua que
cobren las empresas del ramo, es decir, el valor del mercado,
esto hasta un maximo de treinta y cinco metros clbicos, el
exceso sobre dicha cifra, tendra un recargo del doble del valor
ya mencionado. Cada propietario de su respectivo lote debera
instalar los medidores de agua que sean necesarios que sean
hecesarios. Se deja desde ya establecido que el pozo de agua
del Loteo ha sido diseriado, calculado y construido para cubrir el
consumo domiciliario de cada lote o parcela, entiéndase por
esto, solo la demanda basica generada por las unidades
habitacionales de cada lote en base a los bafos, lavanderia y

cocina. Por lo que queda estrictamente prohibido el uso del
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agua proveniente del pozo para regadio, llenado de;___ﬁisc'i_n'as__,_ 4
piletas o cualquier otro similar. Para desarroll‘-é'r_ d=ib'héé'
actividades, el propietario podra adquirir agua de otra. 'cf‘b'rfrha’ y
llenar sus piscinas- ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO:
INSTALACION DOMICILIARIA DE AGUA. Sera obligacion de los
prapietarios instalar a su costa los arranques domiciliarios Vi
medidores de agua, tan pronto comience a hacer uso del agua,
por  cualquier concepto.- ARTICULO CUADRAGESIMO
SEGUNDO: En todo lote o parcela, debera existir la
correspondie{]te fosa séptica, camaras filtrantes, camaras de
contacto o camaras absorbentes o para conducir las aguas

‘+servidas domiciliarias al lugar de disposicién final. La

c"phservacic’m sanitaria de sistemas de disposicion o tratamiento

q'e_‘aguas servidas corresponde al propietario del lote o parcela

én que se encuentra ubicado.- ARTICULO CUADRAGESIMO
TERCERO: GARANTIA DE CONSTRUCCION. Cada vez que se
de inicio a la construccion de nuevas obras, tales como
viviendas, quinchos u otros, el propietario del lote o parcela,
debera tomar un vale vista a favor de SOCIEDAD AGRICOLA
GANADERA TRANQUERAS SPA., por la suma equivalente a
sesenta Unidades de Fomento. Con esta garantia, se intgnta
resguardar que con las faenas de construccién no se estropee
parte alguna de los bienes comunes, asi como también que de
las obras queden destrozos, escombros, basuras y que no sean
retirados por las empresas constructoras. Esta garantia sera
devuelta al propietario del sitio o lote después de treinta dias de
terminadas las obras y una vez que se haya comprobado que no

fue necesario utilizar suma alguna. En caso contrario y en el
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evento de sobrar parte de Ia garantia, sera devuelta al
propietario del sitio o lote, a los treinta dias de efectuadas
las  obras necesarias.-  ARTICULO CUADRAGESIMO
CUARTO: Las disposiciones de este reglamento prevaleceran
sobre cualquier acto o convenio particular que puedan
celebrar los propietarios de parcelas del loteo entre si.-
ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO: LOTES EXCLUIDOS.-
Las Parcelas o Lotes ndmeros uno y dos, que si bien forman
parte del Loteo Carpintero Negro, se encuentran excluidos
de las restricdjones indicadas para los demas lotes. Las
referidas parcelas podran estar destinadas a fines
comerciales distintos a los habitacionales admitidos por el
presente Reglamento, siempre que tales usos se encuentran
debidamente aprobados por la autoridad. Los propietarios de
los Lotes ya mencionados, deberan obtener los cambios de
uso de suelo respectivos, cuyas copias se las entregaran a
la Administracion del Loteo. No obstante y so6lo a via
ejemplar, no podran destinarse a actividades industriales u
otras que impliquen emisiones contaminantes, ruidos
mofestos u otros similares - De igual forma se encuentran
excluidos del pago de los gastos comunes todos aquellos -~
Lotes que sean del dominio de la Sociedad Desarrolladora
del Loteo y/o de sus socios, mientras no se ejecute alguna
construccion sobre dichos lotes, en cuyo caso el presente
Reglamento se e aplicara en pIenitud.~_DISPOSICf0NES
TRANSITORIAS: ARTiCcuULO PRIMERO TRANSITORIO:
ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO: Mientras no se

constituya la primera Asamblea de Propietarios, |las

1R



funciones que este Reglamento contempla par_:_a.é,,s_t,a,_ a‘si-.-
como para el Comité de Administracion y el A"idifnini_s,t'r;é_d_or,_;
seran ejercidas por cualquiera de los repreéehfgante_s_-._o
mandatarios de SOCIEDAD AGRIiCOLA Y GAN.A)D;.ERA
TRANQUERAS SpA, quién actuara con todas las facultades y
deberes conferidos por este actos a dichos cargos, con la
salvedad que podra delegar sus funciones y reasumirlas en
quien estime conveniente y cuantas veces aparezca como
necesario.- Durante este periodo de tiempo SOCIEDAD
AGRicOLA \Y GANADERA TRANQUERAS SpA cobrara vy
percibira el valor de los gastos de los bienes de uso comun,
"«\'y,‘podré realizar las mejoras, construcciones o reparaciones
que estime adecuadas dentro de todos los bienes de uso

7o

~gomun.- ARTICULO SEGUNDO TRANSITORIO: Durante el

lr'plazo de dos afos a contar de la fecha de la presente
escritura, SOCIEDAD AGRICOLA Y GANADERA
TRANQUERAS SPA, en calidad de formadora del Loteo,
queda facultada para que mediante escritura pablica pueda
complementar, ampliar, rectificar y modificar el presente
reglamento interno, sin limitaciones de ninguna especie,
salvo que estas modificaciones no podran restringir o limitar
los bienes de uso comun, ni autorizar el cambio de uso del
suelo.- ARTICULO TERCERO TRANSITORIO: Quedan
designados como miembros del Comité de Arquitectura un
miembro designado por la Sociedad Desarrolladora del
Loteo, mas wun arquitecto que determine la Sociedad
Desarrolladora del Loteo.- EI Comité de Arquitectura

designado en la clausula anterior, dentro del plazo de ciento



ochenta dias a contar de esta fecha, podra complementar o
modificar las normas contenidas en el ANEXO. Este acuerdo
se otorgara por escritura publica y debera ser adoptado por Ia
unanimidad de sus miembros.- CUARTO: Se faculta al
portador de copia autorizada de la presente escritura para
requerir las inscripciones que procedan en el Conservador
respectivo.- QUINTO: Por este acto, la compareciente otorga
mandato especial al abogado Rodrigo Javier Kauak
Mansurati para que en su representacion rectifique,
complemente oy aclare la presente escritura respecto de
cualquier error, omision, puntos oscuros o dudosos existentes
en las clausulas relativas a los inmuebles respecto del cual
se constituye este Reglamento comun, sus deslindes,
individualizacién, inscripcion o cualquier otra como también,
en cualquier clausula de este instrumento. El mandatario
queda especialmente facultado para suscribir todos los
instrumentos publicos que fueren necesarios para el
cumplimiento de su cometido, como para requerir del
Conservador de Bienes Raices, Notario Puablico, Archivo

Judicial respectivos, todas las inscripciones, subinscripciones

Yy anotaciones que procedan. PERSONERIA: La personeria de -
los representantes de SOCIEDAD AGRICOLA GANADERA
TRANQUERAS SpA consta de la escritura publica de
transformacion de sociedad, otorgada con fecha veintiuno de
agosto del afo dos mil quince, en esta Notaria, la cual no se
inserta por ser conocida por las partes y del notario que
autoriza. Minuta redactada por el abogado Rodrigo Kauak

Mansurati. En comprobante, previa lectura y breve
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BENJAMIN VERGARA HERNANDEZ
CONSERVADOR DE BIENES RAICES Y ARCHIVERO JUDICIAL
Santa Rosa esq. San José
PUERTO VARAS

Foja para certificados de: Reglamento Interno, Loteo Carpintero
Negro, de fecha 02 de enero de 2019, Repertorio N°10/2019, otorgada
en la Notaria de Puerto Varas de Bernardo Espinosa Bancalari.-

Anotada en el Repertorio
con el N°252, e inscrita a
Fs.442 N°255 en el
Registro de Hipotecas a mi
cargo.- Puerto Varas, 12 de
febrero de 2019.-
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