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22 Puerto Varas, dos de diciembre del afic dos mil

Inscripciton

N 3797 23 veintiuno.- Mediante escritura publica de

ﬁﬁ%‘-ﬁﬂ:ﬁmﬂ 24 Reglamento Interno, de Uso y Buenas Costumbres
Dos C, otorgada en la Notaria de

SOCIEDAD 25 sobre el Lote Dos C, g

AGRICOLA Bernardo Patricio Espinosa

GANADERA 26 Puerto Varas de Berna p

TRANQUERAS SPA o9 Bancalari, de fecha 09 de noviembre de 2021,
28 Repertorio N°4652/2021, consta que La SOCIEDAD
29 AGRICOLA Y GANADERA TRANQUERAS SpA;
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ALVARO FELIPE ARRIAGADA NEUMANN, RUN
N°8.399.531-9, chileno, casado y separado
totalmente de bienes, comerciante; y por MARIA
GABRIELA ARRIAGADA  NEUMANN, RUN
N°8.379.854-8, chilena, casada y separada
totalmente de bienes, comerciante, todos
domiciliados en calle San Bernardo namero
quinientos cincuenta y cinco, ciudad de Puerto
Varas; INTRODUCCION. La sociedad AGRICOLA
GANADERA TRANQUERAS SpA, es propietaria de
un Lote, ubicado en Los Riscos, comuna de
Puerto Varas, Provincia de Llanguihue, Regién de
Los Lagos, denominado LOTE DOS C, de una
superficie de cero coma cincuenta hectareas,
singularizado en el plano archivado bajo el
namero ciento setenta y cuatro del Conservador de
Bienes Raices de Puerto Varas del afio dos mil dos,
y tiene los siguientes deslindes especiales:
NORTE, Lago Llanquihue en doscientos veintitrés
coma cincuenta metros; ESTE, Reinaldo Weisser
hoy Mario Lopez Vilches y Marcelo Botay,
separados por estero sin nombre; SUR, Ruta
doscientos veinticinco, tramo Puerto Varas a
Ensenada, que lo separa de parte del resto de
la misma propiedad, hoy Lotes numeros Dos A-
Uno vy Dos A-Dos, en doscientos treinta y uno
coma diez metros; y OESTE, Osvaldo Schmidt,
hoy su sucesion, separade por estero, en
veintisiete coma setenta metros. EIl titulo de

dominio corre inscrito a fojas mil setecientos

Conservador de Bienes Rafces de Puerto Varas

6304



Regisiro de Hipotecas y Gravdmenes

Conservador de Bienes Raices
FPuerto Varas

Certificado emitido con
Firma Electrdnica Avan-
zada Ley N° 19.799
Autoacordade de la
Excema Corte Suprema
de Chile.-

Cert N* 123456935181
Verifique validez en
http:/iwww. fojas.cl

-] @ h B W k2

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
2
23
24
25
26
27
28
29
30

setenta y cinco vuelta, nimero dos mil trescientos
ochenta y ocho del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Puerto Varas del
afio dos mil veintiuno. El titulo anterior rola inscrito a
fojas doscientos setenta y uno vuelta, nimero
trescientos setenta y cinco en el Registro de
Propiedad del afio dos mil Que, en el LOTE DOS
C, vya singularizado la SOCIEDAD AGRICOLA
GANADERA TRANQUERAS SpA. desarrollara
obras tendientes a habilitarlo con el objeto de tener
un acceso peatonal y vehicular al Lago Llanguihue,
pudiendo ademas desarrollar en un futuro un
pequefio muelle y otros tipos de obras livianas, para
dotarlo de las competencias suficientes con el
propdsito de aprovechar el Lago, en beneficio de
aquellas personas que tengan derecho a usar y
transitar por el mencionado lote y que sean
propietarias o arrendatarias de una o mas Parcelas
del Loteo Carpintero Negro en cuyo favor se haya
constituido la  correspondiente  servidumbre.
REGLAMENTO INTERNO DE USO Y BUENAS
COSTUMBRES. Con el objetoc de precisar los
derechos y obligaciones correspondientes a cada
usuario del LOTE DOS C, como asimismo
reglamentar las relaciones de vecindad, la sociedad
compareciente en su calidad de duefia del LOTE
DOS C, viene en formular el presente Reglamento
Interno de uso y buenas costumbres.- AMBITO DE
APLICACION. La totalidad de las normas de este

Reglamento seran obligatorias para todos los
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usuarios del LOTE DOS C. El presente Reglamento
regira las relaciones de orden interno y los derechos
y obligaciones de los usuarios, y su conocimiento y
aceptacion sera obligatorio para toda  persona
natural y/o juridica que adquiera el derecho a usar
y transitar el Lote materia de éste documento, en
conformidad con lo sefialado en la clausula primera
anterior. Las normas del presenté Reglamento,
tienen por objeto facilitar el uso de los espacios y
equipamientos y el cumplimiento de las
obligaciones, que en virtud de las normas legales y
del presente reglamento corresponden a todos
aquellos propietarios y/o arrendatarios de las
parcelas del Loteo Carpintero Negro, que tengan
constituida la correspondiente servidumbre de
transito al Lote Lago.- El derecho de uso y goce
sobre las instalaciones y habilitaciones que se
realicen en el LOTE DOS C, tendra siempre
como limitacion el respeto de los derechos del
propietario y de los demas usuarios, el bien comun
general y las buenas costumbres. GASTOS
COMUNES.- Para tener derecho a usar y gozar del
Lote Dos C o Lote Playa y de sus equipamientos
actuales o futuros, los copropietarios y/o los
arrendatarios de los lotes o parcelas del Loteo
Carpintero Negro, deberan encontrarse al dia en
los pagos de los gastos comunes de dicho Loteo,
asi como también en los gastos comunes
correspondientes al Lote Lago materia de este

reglamento.- Los gastos comunes del Lote Lago, se
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devengaran mensualmente desde el mes siguiente
al que se constituya la servidumbre de transito en
favor de cada lote o parcela del Loteo Carpintero
Negro, por un valor de cero coma cinco Unidades
de Fomento. Los gastos comunes del Lote Lago
seran de cargo de todos los usuarios con derecho a
acceder al Lote Lago. El valor ya sefialado,
podra ser aumentado por el Propietario
desarrollador del Lote materia de este reglamento,
en la medida que las necesidades lo hagan asi
necesario. GASTOS COMUNES.- Para los efectos
de este Reglamento se consideraran como
expensas o0 gastos comunes ordinarios del Lote
Lago los causados en la administracion,
funcionamiento, conservacion, seguridad, aseo y
reparacion de los bienes comunes,
comprendiéndose especialmente: A) Los sueldos,
honorarios y obligaciones previsionales de cargo
del empleador que correspondan al persconal de la
administracion, profesionales, cuidadores,
jardineros, personal de vigilancia, etcétera; B) Los
seguros que se contraten para los  bienes
comunes; C) Los consumos de energia eléctrica,
agua, teléfono, gas, riego con camiones aljibe,
etcétera, que correspondan a los espacios o bienes
comunes, incluyendo las areas de servidumbres
generales y de caminos; D) Los gastos relativos a
iluminacion de calles y pargues, extraccion de
basuras, mantencién de areas verdes, mantencion

de calzadas, veredas y equipos de seguridad; E)
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Los (tiles, artefactos e implementos necesarios
para el aseo, recoleccion de basura y buen
funcionamiento de los espacios comunes; F) Los
uniformes y elementos de trabajo del personal,
tales como overoles, parkas, capas de lluvia,
botas, etcétera; G) Las ampolletas, llaves,
repuestos, sistemas de riego, etcetera que se
necesitan utilizar o reponer en los servicios
comunes; H) Los repuestos que* sean de cargo de
la Comunidad de Propietarios y en que incurrira la
administracién; 1) Las reparaciones que deban
efectuarse en los bienes y espacios comunes, tales
como cierres perimetrales, porterias, puentes,
embarcaderos, etcétera; J) Mantencion de caminos
de servidumbre; K) y en general todos los demas
gastos que por su naturaleza fuesen necesarios para
la buena administracion, conservacion,
funcionamiento, aseo y presentaciéon del Lote Lago.
Se entenderan que son gastos comunes
extraordinarios los gastos adicionales o diferentes
a los ya referidos vy las sumas que se destinen a la
realizacion de proyectos u obras nuevas en el Lote
Lago.- EI administrador debera enviar
mensualmente, dentro de los cinco primeros dias
de cada mes, a cada propietario de Lote lago, la
cuenta detallada de los gastos del mes anterior
indicando las inversiones y gastos efectuados
durante el periodo. Cada propietario estara
obligado a pagar dentro de los diez dias contados

desde la fecha de aviso escrito que de el
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administrador, su cuota de las expensas comunes
del mes. Si se incurre en mora en el pago de éstos,
se devengaran intereses corrientes, los que se
liguidaran y pagaran conjuntamente con la
obligacion  principal- Queda  absolutamente
prohibido para aquellos propietarios yl/o
arrendatarios de las parcelas del Loteo Carpintero
Negro, que tengan constituida la correspondiente
servidumbre de transito al Lote Lago, prohibicién
que alcanza a sus funcionarios, la manipulacién de
cualquier estructura, construccion o equipos de
que disponga o pudiere disponer el Lote Lago, como
son: motores o] generadores electricos,
transformadores, paneles fotovoltaicos, faros,
postes de iluminacion, elementos de mantenimiento,
etcétera. Podran manipular dichos equipos solo
personal autorizado por el propietario desarrollador
o por administracion. El uso del recinto del LOTE
LAGO y sus instalaciones, deberan ser efectuadas
con el mayor cuidado posible, como un buen
padre de familia, asumiendo y respondiendo de
los darios, quien los ocasione,
ESTACIONAMIENTOS.- Los estacionamientos del
Lote Lago deben ser utilizados por los
propietarios segin su finalidad, que es estacionar
vehiculos, exclusivamente en las zonas
demarcadas para no obstaculizar las vias de
circulacion, no pudiendo por ningin motivo
almacenar, guardar, o dejar en forma transitoria:

muebles, materiales de construccion, bicicletas,
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etc. Queda prohibido el lavado de vehiculos o
embarcaciones o la mantencion mecanica de los
mismos (cambios de aceite, ajustes, etc.). USO DE
LA PLAYA - El uso de la playa, como ya se ha dicho
es exclusiva para los propietarios y/o arrendatarios
de las parcelas del Loteo Carpintero Negro, que
tengan constituida la correspondiente servidumbre
de transito al Lote Lago. Estableciéendose que,
no podra ser usada en horario nocturno y no
esta permitido fumar, ni el ingreso y menos el
consumo de bebidas alcohdlicas. De igual manera,
se prohibe causar ruidos molestos. No se podra
hacer funcionar aparatos de radio, television u otros
instrumentos sonoros; ejecutar instrumentos o en
general, producir cualquier tipo de ruido a una
intensidad o duracién que perturbe a los demas.
El ingreso de las visitas o familiares, de aquellas
personas que tengan derecho a usar el Lote Playa,
podra realizarse siempre en compafiia de éstos, o
bien, debidamente autorizadas por los mismos,
con algun medio fidedigno que de certeza de dicha
autorizacion. TRATAMIENTO DE RESIDUOS. Uno
de los origenes de la contaminacion de las playas
es nuestra propia falta de conciencia ambiental,
cuando dejamos basuras tiradas en la arena,
sin pensar en la potencial contaminacion de las
aguas o la muerte de animales por ingesta de
nuestros desechos. Por basura de playa se
entendera todo tipo de articulo o elemento que de

forma natural no debiera estar en ella, sea o no
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de material natural o arificial. Dentro de este tipo
de objetos podemos  contar con  utensilios
plasticos, papeles, colilas de cigarro, latas,
envoltorios, desechos de comida, etc. No se
dispondra de basureros ni contenedores por lo
que es obligacion de cada usuario recoger y
retirar la basura que genere en el uso del Lote
Lago, llevandosela al retirarse del lugar para su
depésito en basureros o contenedores de punto
limpio o de residuos domiciliarios. DECIMO
SEPTIMO: MASCOTAS.- No estd permitido el
ingreso de mascotas en la temporada estival, la
que para  estos efectos comprende desde
Diciembre a Marzo, de Lunes a Domingo, entre
las nueve y las diecinueve horas. En cualquier
caso, cuando si se pudiera, el propietario del
animal sera responsable de su cuidado,
supervision  y contencion, y previo a retirarse del
recinto debera retirar las fecas del animal para
cumplir con las disposiciones anteriores. MULTAS.-
Las infracciones al presente reglamento, traeran
aparejada una Multa pecuniaria equivalente a 3
UTM, ala época de lainfraccion, que seran en
beneficio del mismo Loteo. El cobro de Ila
Multa estara a cargo de la Administracién y/o
del Propietario del Lote Dos C y la notificacion
de la misma, tendra meérito ejecutivo para todos los
efectos legales. Mientras no se efectie el pago de
la Multa o no se haya enterado el pago integro y

oportuno de los gastos comunes ya mencionados
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en las clausulas anteriores, el infractor y/o el
moroso y su grupo familiar, estara suspendido para
hacerusoy goce de las instalaciones del Lote
Dos C. La reincidencia de las infracciones
conforme a lo establecido en la ley 19.537 de
Copropiedad Inmobiliaria, podrd ser sancionada
elevando al doble su monto; y la aplicacion de

multas no exime a los responsables de las
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indemnizaciones y reparaciones de dafios que

correspondan. DECIMO NOVENO: Dado que el
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11 Lote materia de este reglamento, no es playa
12 publica, el propietario no se encuentra obligado a
13 contar con personas que hagan las veces de
14 "salva vidas", ni con personal de primeros auxilios,
15 debiendo los wusuarios del Lote asumir con
16 responsabilidad el uso de las instalaciones y de su
17  propio cuidado, asi como de los demas, eximiéndose
18 de cualquier clase de responsabilidad tanto al
19  propietario como a la Administracion del Loteo
20 Siendo la SOCIEDAD AGRICOLA Y GANADERA
21 TRANQUERAS SpA, la exclusiva propietaria del
22 LOTE DOS C, podra modificar el presente
23  reglamento cuantas veces lo estime pertinente.-
24 Demas estipulaciones en escritura extractada.-
25  Contribuciones Rol N°1446-121, Comuna de Puerto
26  Varas.- Doy fe.-

27 VERGARA TORRES,
- CONSERVADOR
28 BIENES RAICES m
¥ _ARCHIVERD
29
30 CERTIFICO: que la presente copia que

consta de 10 fojas, es testimonio fiel
de su original .-Puerto Varas, 07-12-2021
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