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COMPLEMENTACION REGLAMENTO INTERNO

LOTEO CARPINTERO NEGRO

En Puerto Varas, Reputblica de Chile, a dieciocho de febrero de dos

mil diecinueve, ante mi, MACARENA CONSTANZA MOLINA

- CORTES, Notario Publico de esta ciudad, Suplente del Titular don

AT ;?;;@ERNARDO PATRICIO ESPINOSA BANCALARI, segin Decreto

iy . . , .
Econdmico del Juzgado de Letras de Puerto Varas numero treinta

[oull}
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=, gj‘“g;fuion dos mil diecinueve, protocolizado con fecha uno de febrero del

4
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-~" presente afio, bajo el numero ochenta y tres, con domicilio en

Avenida Gramado numero quinientos treinta y cinco, comparecen:

SOCIEDAD AGRICOLA GANADERA TRANQUERAS SPA, sociedad

del giro de su denominacion, rol Gnico tributario nimero setenta y
ocho millones trece mil doscientos treinta guién dos, representada

legalmente, por don CESAR NICOLAS JOAQUIN ARRIAGADA

SEGUEL, chileno, casado y separado de bienes, empresario, cédula

de identidad numero tres millones quinientos veintitn mil

novecientos noventa y ocho guion seis, y por doiia MARIA ELENA

NEUMANN KLENNER, chilena, casada y separada totalmente de
bienes, comerciante, cédula de identidad numero tres millones

ochocientos veintitrés mil seiscientos ocho guién tres, todos



domiciliados en calle San Brernardo numero quinientos cincuenta y
cinco, ciudad de Puerto Varas; los compa’recientes mayores de
edad, quienes acreditaron sus identidades con las cédulas antes
citadas, y exponen: PRIMERO Antecedentes generales: Por
escritura pUblica a fecha dos de enero de dos mil diecinueve
otorgada en ésta misma notaria, la SOCIEDAD AGRICOLA
GANADERA TRANQUERAS SpA suscribié un reglamento interno
aplicable al Loteo Privado “CARPINTERd NEGRO”, escritura
anotada en el repert'orio nimero doscientos cincuenta y dos, y
debidamente inscrita a fojas cuatrocientos cuarenta y dos numero
doscientos cincuenta y cinco del Registro de Hipotecas vy
Gravamenes de Conservador de Bienes Raices de Puerto Varas del
afio dos mil diecinueve.- SEGUNDO: Por medio del presente
instrumento, y dado une en el texto del Reglamento se omitio
incorporar el anexo de aquitectura, se viene en complementar en tal
sentido, siendo éste instrumento parte integrante del reglanento del
loteo. Asi las cosas, el reglamento o anexo de aquitectura es el

siguiente: NORMATIVA ARQUITECTURA URBANISMO Y

CONSTRUCCIONES. LOTEO CARPINTERO NEGRO, PUERTO

VARAS. I. — OBJETIVO.- El contenido de este anexo tiene por
objeto que el Iloteo “Carpintero Negro”, constituya un todo
urbanistico arménico, coherente y estético, para lo cual es necesario
establecer una serie de normas relativas a subdivisién, Loteo, usos
de suelo, edificaciéon, mantenimiento, etcétera; toda vez que lo
anterior afectaA mas alla de los limites del terreno de un propietario
influyendo en la calidad de vida de los demas habitantés y en el
valor de los restantes inmuebles. Las normas mas adelante

establecidas obligan y benefician a todos los propietarios, usuarios y




ocupantes a cualquier titulo, de “Loteo Carpintero Neg & Sleiomd té
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de Arquitectura: Organo encargado de la fiscalizgeion ded
cumplimiento por parte de los propietarios, usuarios y ocupantes de
los lotes o parcelas, que conforman el Loteo rural “Carpintero
Negro”, de la totalidad de las normas que establece el presente
anexo y sus eventuales modificaciones, de las demas referidas a
arquitectura, urbanismo, construccién, subdivisiones y mantencion
contenidas en el Reglamento de Loteo y aquellas que el mismo
Comité establezca en. uso de sus atribuciones. Su constituciéon vy
facultades se encuentran establecidas en el Reglamento de Loteo y
en el presente anexo. |Il. NORMATIVA : uno. - Acceso a Lotes o
Parcelas. Los lotes o parcelas deberan tener su acceso directo
desde vialidad principal por razones de seguridad interna, relativas
al control del ingreso y al transito de vehiculos. Ningun lote o
parcela podra tener su acceso directo desde la vialidad publica. El
desarrollador inmobiliario definira la ubicacién del acceso,
considerando distancia y mejor accesibilidad é cada lote o
parcela.dos. - Superficie minima de cada lote: La superficie
minima de cada lote sera cinco mil metros cuadrados conforme las
disposiciones del Decreto Ley nuimero tres mil quinientos dieciséis
de mil novecientos ochenta, conforme a la cual se efectud la
subdivision del predio agricola objeto del Reglaménto. En ningun
caso se permitira una subdivision minima inferior a la seralada
anteriormente, aun cuando en el futuro se modifique la normativa
relativa a dicha subdivisién minima autorizando una subdivision
menor. tres. - Uso del suelo. Conforme a la normativa actualmente

vigente, los lotes conservan su caracter agricola. En consecuencia,

los espacios de los lotes que no queden ocupados por la vivienda




que se construya, deberan cumplir con su destino agricola, sin
caracter comercial , utilizandose como areas 'verdes . Se exceptuan
de esta obligacion las parcelas o lotes numero uno y nimero dos.
cuatro. - Agrupamiento: La edificacidon sera aislada, o sea separada
de los deslindes del Idte, y debe emplazarse a una distancia igual o
mayor que la que resulta de aplicar las normas sobre antejardines,
distanciamientos y rasantes. Se aceptaran hasta dos viviendas
unifamiliares por lote, de no menos de ciento cuarenta metros
cuadrados, las cuales podran contar con equipamiento
complementario independiente como estacionamientos, quincho,
servicios para piscina o cancha deportiva. Dichos equipamientos
complementarios deberan ser aprobados por la Administracion del
loteo previo informe del Comité de Arquitectu}a. Para ello se debera
presentar una solicitud mediante una carta adjuntando un plano
esquematico del proyecto. La primera obra de construccion debera
ser de carécte.r residencial, y la instalacion de faena no se podra
usar como edificacién permanente, ya sea: Bodega, canil, lefiera o
gallinero, etc.La segunda <casa debera ser de similares
caracteristicas de materialidad y disefio de la primera casa, hasta un
tercio mas econdmica. en cuanto a su valor, esto para proteger el
valor de las prdpiedades del loteo. Las construcciones como garaje ,
bodegas y otras dependencias de servicio deberan formar parte del
mismo cuerpo volumétrico de la vivienda y en ningdn caso podran
formar parte de un tercer cuerpo independiente.cinco. - Ocupacion
de suelo: La ocupaciéon maxima de suelo sera del quince por ciento
de la superficie Gtil de cada lote o parcela. (setecientos cincuenta

metros cuadrados en el primer nivel de la superficie total del

terreno).Las superficies pavimentadas o no, abiertas o cubiertas,



como pérgolas, sombreaderos con cubiertas permeai Fsiﬁg”"k@ﬁ .3
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consideran superficies edificadas, siempre que no exced*nif; 1 cun(;@%
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por ciento de la superficie atil del terreno. seis. - Coeficiente de
Constructibilidad: El coeficiente maximo de constructibilidad sera de
un valor de cero coma tres de la superficie Gtil de cada lote. (por
ejemplo para lotes de cinco mil metros cuadrédos equivalentes a mil
quinientos metros cuadrados sobre la superficie), Se excluyen los
subterraneos, considerandose como tales aquellas areas edificadas
cuyo cielo interior queda a la altura del nivel natural del terreno.
siete. - Antejardines: n los antejardines no podra haber edificacion
de ningudn tipo, incluyéndose en esta Iimitaoién balcones , pérgolas,

cobertizos o similares. Las medidas de anchura minima de los

antejardines seran las siguientes: « Antejardines contiguos a vialidad

-

{.* del loteo: diez metros. « Antejardines contiguos a vialidad publica:
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de acuerdo con normativa de obras publicas, pero minimo treinta y

cinco metros, Faja de proteccion vias nacionales. Sélo se exceptuan

los nichos para medidores. ocho. - Distanciamiento minimo de
deslindes con los vecinos: El distanciamiento minimo a los deslindes
sera de ocho metros. Esta distancia se calculara desde el elemento
mas saliente de la edificacion, tales como baIches, aleros o
cornisas. No se podran entonces construir viviendas o cualquier otro
tipo de construcciones a menos de ocho metros de distancia de los
deslindes con las otras parcelas o de las franjas de servidumbre de
transito y otros que graven a la respectiva parcela. No se aceptara
carta o autorizacién de los vecinos accediendo o autorizando una
construccién a menor distancia que la indicada o el adosamiento

La separacion entre edificaciones diferentes dentro de la misma

parcela o lote, debe ser como minimo la altura del menor. nueve. -



Rasantes: Ninguna ‘edificacion podra sobrepasar el volumen
imaginario fofmado por las rasantes de un Lote, las que
corresponden a un angulo de sesenta grados en el nivel natural del
terreno en sus deslindes. diez. - Altura de Edificacion: Las
edificaciones existentes en las parcelas o lotes podran tener un
maximo de tres pisos incluido el espacio interior de la techumbre. La
altura méxima‘ de cualquier edificacion o instalaciones no podra
superar los diez metros medidos desde el nivel del suelo. Para
dichos sitios en pendiente, los volumenes generados por la
construccién de las viviendas quedaran inscritos en un plano
paralelo a la pendiente natural del terreno entre los deslindes del
sitio y/o linea de cierro exterior, con una altura maxima de diez
metros. No se permitira estructurar las casas sobre pilotes. Esta
altura se medira desde el terreno natural hasta la cumbrera o punto
mas alto del techo, lo que significa que en los sitios con pendiente,
la altura permitid’a sera un plano vertical de diez metros y con la
misma pendiente del suelo. No obstante, las construcciones
ubicadas en subterraneos o piso zdbécalo de esas viviendas no
quedaran comprendidas dentro de dicha limitacion, siempre que se
destinen a actividades complementarias de la vivienda. Con el
objeto de garantizar la privacidad y no producir abalconamientos
respecto de las propiedades laterales colindantes, dichos rellenos
y/o muros de contencion deberan mantener un distanciamiento
minimo de cinco metros a los deslindes. En el caso de rellenos que
sb6lo consideren taludes, la base de estos’ debera mantener un
distanciamiento minimo de tres metros a los deslindes. En las
construcciones principales y secundarias predominara la madera o

revestimientos que sean similares a la madera. Una vez que el



propietario de una parcela ha construido una casa,"\é.

inmediatos no podran construir una vivienda

construcciones anexas y/o accesos en una ubicacién tal que
interfieran las vistas principales de la casa que se ‘haya construido
primero.once. - Tendidos, Acometidas, Medidores y Empalmes:
Todas las redes de tendidos eléctricos, u otros existentes o por
extender en el loteo, seran subterraneos, no contemplandose ni
permitiéndose ningun tendido aéreo. Asimismo, todas las
acometidas de cualquier servicio, desde el medidorvo empaimes en
la linea de cierro hasta la edificacién seran subterraneas . Se
prohibe la instalacién. dentro o fuera del lote de cualquier tipo de
antena de telefonia celular , telecomunicaciones o similares que
afecten la estética del lugar y/o la salud de las personas. Los
medidores eléctricos y de agua potable deberan estar en la linea de
cierro que enfrenta la calle de servicio con sus pantallas vy
numerales, hacia el exterior de manera que se pueda realizar una
tectura adecuada. doce.- Jardines y elementos exteriores: Auno)
Jardines. En los jardines no se podra plantar arboles, arbustos, ni
sembrar pastos que produzcan efectos dafdinos a los jardines
vecinos ni areas comunes. El Comité de Arq'uitectura, Urbanismo y
Construcciones, confeccionara de ser necesario una lista en la que
se incluiran los tipos de arboles, arbustos y pastos cuya plantaciéon y
siembra queda prohibida por razones estéticas o de sanidad vegetal.
No podran efectuarse plantaciones que perjudiquen. el derecho de
vista de las parcelas vecinas. Para ello no pddré obstruirse mas del
veinte por ciento de la vista hacia el lago y al volcan con respecto al
vecino que haya cohstruido con anterioridad. En particular, se

prohibe la plantacion coetanea y mono especifica de especies



nativas o exoticas, en particular pino insigne, pino Oregén vy
Eucaliptus. Lotes sin construccién, deberan mantener pasto corto y
parcela limpia. Buno) Otros elementos exteriores: a) Piscinas. La
construccién de piscinas de nataciéon deberd ubicarse a una
distancia minima de ocho metros de los deslindes laterales con otros
sitios. Los desaglies de dichas piscinas no bodrén en ningun caso
ser vertidas hacia areas publicas, lagunas y/o areas verdes. Como
tampoco hacia sitios vecinos. El llenado de piscinas o piletas No
podra realizarse con agua del pozo profundo del loteo.b) Canchas
de tenis u otros deportes. Para la construccion de las mismas se
debera presentar planos de planta, cortes y ubicacidén dentro del
sitio y su relacion con sitios colindantes, acompafiando cartas de
autorizacion de los prbpietarios de dichos sitios y también de los no
colindantes hasta una distancia de cien metros. No se aceptara
ningan tipo de iluminaciéon. c¢) Pérgolas o quinchos: dichas
construcciones no se podran ejecutar en las zonas de antejardin . d)
Antenas : no se aceptara la instalacion de antenas de telefonia
celular. telecomunicabiones o similares. Para la instalacion de
antenas receptoras de TV y/o FM (parabdlicas), deberan quedar
incluidas o escondidas por la techumbre y/o adosadas a la chimenea
sin sobresalir de ella, de modo que no se perfilen fuera del ambito
de ésta . e) Losas de aterrizaje: se prohibe absolutamente la
construccién y/o operacién de losas para el aterrizaje de
helicépteros u otras aeronaves. f) Caniles o perreras y otros recintos
destinados a albergar aves o animales : Dichas construcciones no se
podran ejecutar en las zonas de antejardin y no podran ubicarse a
menos de quince metros del deslinde con otros sitios vecinos.

Deberan tener una -altura maxima de uno coma cinco metros
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debiendo reunir las condiciones de seguridad, asegse durgign e d
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modo que no afecten a las propledades vecinas. Las\mascotas n/j

podran circular libremente fuera de la parcela. Estas constrJCCIones
no podran ocupar mas del cero coma cinco por ciento de la
superficie total del terreno, y no podran ser dedicadas a la
producciéon y comercio. Para las construcciones indicadas en los
literales a), b), c) y d), debera contarse, conforme al articulo
diecisiete de la Normativa de Arquitectura, Urbanismo vy
Construcciones, con la autorizacion expresa del comité respectivo,
para lo cual deben présentarse todos los antecedentes tales como
planos, autorizaciones que correspondan, etc, para mejor
resolucion. trece. - Normas relativas a elementos de morfologia

arquitecténica: a) Generalidades: Para lograr los objetivos de

.coherencia y armonia sefialados como objetivo del presente anexo,
'/es necesario evitar dos situaciones extremas: - Imponer un estilo

que produciria efectos monétonos y coartaria la libertad

arquitecténica y -+ Utilizar formas y elementos arquitecténicos
estéticamente incompatibles entre si. Para evitar dichos extremos y
lograr la deseada coherencia y armonia, cualquiera sea el estilo
arquitecténico que se utilice, deberan ser homogéneos los
elementos de edificacion que mas presencia visual ofrecen, con el
objeto de integrar y no resaltar las edificaciones respecto al paisaje.
Dichos elementos de edificacion son: las cubiertas de techumbres,
el color de los muros y los cierros que enfrentan vialidades y los
laterales y de antejardin. Con la finalidad de lograr estos objetivos,
es necesario reglamentar el uso o disefo de esos elementos. b)
Cubiertas de techumbres. Pendientes: Se autorizan pendientes de

techumbres entre un setenta por ciento (treinta y cinco grados) y un



cien por ciento (cuarenta y cinco grado) respecto a un plano
horizontal. Solo se autorizan pendiehtes menores para
estacionamientos. Materiales: Se autoriza el uso de tejuela de
alerce, teja asféltica,. teja de acero gravillada. En los techos de
estacionamientos se autorizan otros materiales, pero pintados de
color semejante al resto de la cubierta de techumbre. Formas: No
existe limitacion para las formas de las techumbres, respetando las
pendientes anteriormente estipuladas. Cubiertas de sombreados o
pérgolas: Podran ser cubiertas con enredaderas o lonas, con
pendiente maxima del dos por ciento u otras cubiertas planas no a la
vista. ¢) Colores de paramentos verticales exteriores y techumbres.
(colores tierra, madera); no se aceptaran colores fluor o que no
estén de acuerdo con el paisaje del entorno inmediato. Los muros,
pilares y demas paramentos verticales de las fachadas cubiertas de
techumbre y de otros elementos arquitectédnicos estucados o en
hormigon visto, deberan pintarse en colores suaves o pastel,
aplicando tonalidades de gamas ladrillo, beige, ocres, gris verde,
blanco atenuado, excluyéndose los colores violentos, acidos,
primarios o puros. Del mismo modo, los paramentos de ladrillo a la
vista hechos a. maquina o a mano, de piedra, u otro material natural,
se podran dejar en su color y aspecto natural. Los muros exteriores
seran de madera o similar, con la finalidad de'mantener una armonia
respecto al entorno. d) Cierros: Respecto a los cierros, deberan
cumplirse las siguientes normas generales, las que se
complementarén de ser necesario con instructivos y planos de
detalle proporcionados por el Comité de Arquitectura, Urbanismo y
Construccioén. Los cierros de los lotes respecto de la Vialidad

Principal y de la Vialidad Pudblica deberan estar constituidos por

10



tranqueras de madera de pino IPV pintados con Ca-rbom‘éﬁ) E}bm@%
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mayor proteccién manteniendo la linea de aquellos mstala@@s/\[;')?rnel_w,
desarrollador. Los cierros de cada lote que enfrente cada calle seran
de igual material y provistos por el desarrollador. Al momento de
firmar la escritura de compraventa, el comprador dejara un
documento (cheque/vale vista) a nombre de la parte vendedora para
cubrir los costos de la fabricacién e instalacion de los metros de
cerco que enfrenta tanto la via publica como la privada a la
servidumbre de transito. Ademas se debera dejar un ancho de cinco
metros para la confeccidén del portéon de acceso a cada parcela y

sera de corredera automatizada. Lo anteriormente expuesto estara

\ declarado y acompafado de un plano tipo que define las medidas de

) ' diseno. Respecto de sus deslindes deberan ser de madera de pino
4PV tipo rollizo de cuatro pulgadas de altura dos metros, separados

‘gada dos coma cinco metros. En la parte superior tendra una malla

R . . , .
7 vertical de uno coma cinco metros. Tendra un alambre liso en la

parte superior mas una linea de alambre pua. El la inferior donde se
genere el doblez se polocaré otro alambre liso. No se aceptaran
mallas de tipo gallinero ni alambre de plas, ni cierres con cierros
vibrados, panderetas de HA, planchas acanaladas, zinc alum
planchas de fibrocemento ni cualquier otro tipo de cerco con
transparencia inferior a un cincuenta por ciento. bLos cercos a la
calle no excederan de uno coma cincuenta metros de altura. Los
portones o0 puertas de acceso a los lotes deberan mantener la misma
altura y caracteristicas del tipo de cierro exterior. Desde la linea de
construccidon hacia atras, los cierros laterales y el posterior no
podran exceder de uno coma cincuenta metros de altura. El cierre

total definitivo del lote sera ejecutado por el propietario dentro de un



plazo maximo a los doce meses siguientes a la fecha de adquisicién
del inmueble. En los cierros tipo tranqueras que estan ubicados en
las calles se debera colocar por parte del propietario una malla tipo
Eco Sol cinco mil catorce de uno coma dos metros (o similar),
enterrada en la parte inferior en cuarenta centimetros; con la
finalidad de quve los animales domésticos no salgan de los lotes o
parcelas. Estas iran clavadas o soldadas al interior del cerco o
porton tranquero. Adicional a esto cada propietario debera instalar
los dispositivos necesarios para que en las éperturas y cierres de
este las mascotas permanezcan en el interior de su lote. Si el
propietario del lote no adopta las medidas antes mencionadas,
autoriza desde ya y de manera explicita a la administraciéon para
ejecutar con cargo del propietario de cada lote.e) Vegetacién en los
Cierros: En todos los casos en que se ej'ecutan cierros, estos
deberan complementarse con la plantacion y mantenimiento de
especies vegetales arbustivas que se desarrollen junto a ellos, cuya
altura debera controlarse mediante poda con el objeto de que no
sobrepasen un metro de altura. Se privilegiaran especies vegetales
vivas y que no formen un muro opaco cohtinuo. Con el fin de
proteger vistas, y la convivencia, respecto de arboles, se podréan
plantar preferentemente especies nativas. Arboles forestales
introducidos de gran envergadura, como; Eucalipto, Ciprés
Macrocarpa, Pino y Alamos no podran ser plantados. La distancia
minima para la plantacion de arbustos y arboles, no podra ser menor
a seis metros del limite perimetral y respecto de especies arboéreas
esta distancia, no podfé ser menor a seis metros. La densidad de
plantacién debe considerar el diametro de la copa en estado adulto y

debe ser como minimo esa distancia entre individuos. Las vistas de

12



las viviendas aledafas, dentro del condominio,
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Esto podria implicar la necesidad de remover o podar especies a

peticibn de uno o mas afectados, habiendo presentado el caso al
“Comité de Administracion”, peticion que deberé ser aprobada por
mayoria. En caso de aprobarse la presentacion, la especie debe ser
cortada o podada dentro de los veinte dias habiles siguientes, a la
fecha de la resolucion. En el caso que el comité no este constituido
lo vera el administrador o desarrollador del loteo.f) Otros: - Todos
los elementos antes mencionados, referentes a morfologia
arquitecténica, deberan estar especificados y detallados en los

., Proyectos que los propietarios presenten a aprobaciéon del Comité de

R

rquitectura, conforme a las normas definidas en el reglamento. -

Quedan prohibidas las viviendas prefabricadas o construcciones
o E

fey /«
£

2. .- . . .
‘Andustrializadas, o cualquier otro tipo de construcciones que el

POAMARDA ZaRIAALL R

Comité de Arquitectura interprete que no corresponde al estandar

del Loteo, salvo que las mismas sean aprobadas por dicho comité. -

La basura domiciliaria de cada vivienda debera ser retirada por cada
propietario de cada lote y llevada al lugar que el desarrollador o
administracion determine como punto limpio. Segin se establece en
reglamento interno de loteo en articulo ocho,' letra H.- Las basuras
de escombros generadas por demoliciobn o construccion o similar
deberan ser desechas por el propietario o constructora, y ser
llevadas fuera del loteo a botaderos autorizados.quince. - Normas
relativas a mantencién: a) Mantencion fisica: Se entendera por
mantencion fisica el conjunto de trabajos que sean necesarios
realizar en forma periédica en los elementos construidos o

vegetales, con el objeto de compensar y prevenir los deterioros que



estos sufren a causa del desgaste, de los agentes atmosféricos o de
cualquier otro factor. Los propietarios y ocupantes de los inmuebles
del Loteo carpintero Negro, tengan o no construcciones, estan
obligados a aplicar a su costa una mantencion preventiva que impida
los deterioros. Las pautas y estandares de mantencion fisica seran
exigibles a los propietarios y se precisaran en las disposiciones que
el Comité de Arquitectura establezca. b) Mantencién operativa: Se
entendera por mantencién operativa el conjunto de regulaciones a
los actos que ejecuten los residentes de Loteo Carpintero Negro y
que tienen por objeto impedir que determinados actos deterioren la
calidad de vida que se ha pretendido asegurar mediante la presente
normativa. El Comité de Arquitectura establecera periédicamente las
restricciones que permitan cumplir con una conveniente mantencion
operativa. Los propietarios y ocupantes de los inmuebles estaran
obligados a cumplir dichas restricciones. No se podra, el secado de
ropa al aire libre, la instalacién de letreros o rotulos de cualquier
tipo en fachadas y éer'cos, emision de ruidos de maquinas tales
como motocicletas, cortadoras de césped, a ciertas horas y/o dias,
emisién de musica por parlantes en volimenes auditivos que
molesten a los vecinos. dieciseis. - Comité de Arquitectura,
Urbanismo y Construcciones: Respecto de esfe Comité, se ajustaran
a las siguientes normas: a) Toda construccion, que se ejecute en
cualquiera de las parcelas o lotes de Loteo Carpintero Negro,
debera contar con la aprobacién previa del Comité. Para efectos de
la aprobacién, TODO proyecto de construcciéon, arborizacion o cierro
debera presentarse ante el Comité, en el lugar, en la forma de
presentaciéon y conteniendo las especificaciones que el mismo

Comité determine. El Comité tendra un plazo de veinte dias corridos
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para aprobar o rechazar el proyecto. Si el proyecto es
rechazo debe ser completamente fundamentado en una ¢

al domicilio o correo electronico, que el interesado Mijt

presentacion, y so6lo podra fundarse en el incumplimiento de las
normas que establece el Reglamento de Loteo, el presente anexo, o
aquellas que previamente hubiere dictado eI‘ propio Comité en uso
de sus atribuciones.  Si dentro del plazo de veinte dias antes
sefalado, el Comité no se pronunciare, se entendera aprobado el
proyecto. b) ElI Comité de Arquitectura estara facultado para
resolver la aplicacién de multas, y ordenar la demolicién de obras en
los siguientes casos: = En caso de contravencién de lo establecido

en el literal anterior, mediante la ejecucién de alguna construccion,

ﬁarborizacién, cierro o elementos de morfologia arquitectdnica que no
3

cuente con la aprobaciéon del Comité de Arquitectura en la forma

sefialada; « En caso de contravencion de las demas normas sobre

arquitectura, urbanismo, construccién o mantencién establecidas en

el presente anexo, en el Reglamento o aquellas dictadas por el
propio Comité de Arquitectura en uso de sus atribuciones. El Comité
de Arquitectura comunicara al Comité de Administraciéon la
resolucion de aplicacién de multas o demolicic')}n de obras, a objeto
que esta las ejecute a costo del infractor. Diecisiete. - Otras
facultades del Comité de Arquitectura, Urbanismo y Construcciones:
Este Comité estara , ademas, provisto de las siguientes facultades:
a) Dictar normas complementarias o instructivas que permitan una
mejor y mas eficiente ejecucion de las normas del presente Anexo,
asi como dictar procedimientos para el cumpli.miento de sus
disposiciones. b) Establecer normas especiales, que en ningun caso

pueden ser contrarias a las disposiciones del presente Anexo,



destinadas a reglamentar la ejecucién de obras menores, tales como
piscinas, canchas de tenis, pérgolas, qui'nchos, etcétera. ¢)
Establecer normas que regulen los procesos de construcciones
ejecutados por los propietarios estableciendo horarios de trabajo, de
desplazamiento de personal, transito y peso maximo de camiones vy
maquinarias, cercos de las construcciones, etcétera; d) Resolver
situaciones especiales, que por sus caracteristicas requieran un
tratamiento o condiciones diversas o no contenidas en la presente
normativa, y/o modificar el presente Anexo en cualquiera de sus
partes las que en ningun caso podran ser contrarias al espiritu y
principios del mismo y del reglamento general. e) Determinar y
ordenar ejecutar por un monto que fijara el comité, las obras
necesarias para que équellas viviendas en construccién paralizadas
y abandonadas por un periodo mayor a seis meses, no ofrezcan un
aspecto tal que perjudique el aspecto general del loteo. Dicho monto
sera de cargo del propietario afectado y debera cancelarlo en el
momento que se normalice la situacidén de-la obra . TERCERO:
Se faculta a! porta'dor de copia autorizada de la presente
escritura para requerir las inscripciones que procedan en el

Conservador PERSONERIA: La personeria de los representantes

de SOCIEDAD AGRICOLA GANADERA TRANQUERAS SpA
consta de la escritura publica de transformaciéon de sociedad,
otorgada con fecha veintiuno de agosto del afio dos mil quince,
en ésta Notarvia, la cual no se inserta por ser conocida por las
partes y habérsela exhibido al notario que autoriza. Minuta
redactada por el abogado Rodrigo Kauak Mansurati. En

comprobante, previa lectura y breve explicacion de sus alcances,
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firman los comparecientes. Se dio copia y se anoté en el LIBRO DE

REPERTORIO con el nimero ya senalado. DOY FE 3 220(f
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BENJAMIN VERGARA HERNANDEZ
CONSERVADOR DE BIENES RAICES Y ARCHIVERO JUDICIAL
Santa Rosa esqg. San José
PUERTO VARAS

Foja para certificado de: Escritura Publica de COMPLEMENTACION

REGLAMENTO INTERNO LOTEO CARPINTERO NEGRO, otorgada en la
Notaria de Puerto Varas de Bernardo Patricio Espinosa Bancalari, de fecha
dieciocho de febrero de 2019, Repertorio N°656/2019.-

Anotado en el Repertorio con el N°845 inscrito en el Registro de Hipotecas y
Gravamenes a mi cargo, a FS.596V N° 348 con esta fecha.- Puerto Varas,

28 de Febrero del afio 2019.-
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